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\Wohnungskundigung
Sulzer «Am Bach»

Mieter*innenversammlung
Winterthur, 2. Juni 2026
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Riesige Leerkundigung ohne flankierende
Massnahmen. Behorden schweigen

Die Sulzer Vorsorgeeinrichtung hat den Mieter*innen von 168
Wohnungen sehr preiswerten Wohnungen gekundigt und mehr
als 300 Personen auf die Strasse gestelit.

Es sind keine Massnahmen getroffen worden, um die
betroffenen Mieter*innen zu unterstutzen.

Die Verlangerung der Kundigungsfrist (plus 18 Monate) ist kein
Geschenk. Die Vorbereitung der Bauarbeiten braucht Zeit.

Die Informationen sind sparlich. Ob es Absprachen mit anderen
Bautragern (Siska, Avadis, BG Eisenbahner) gibt, ist unklar.
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Wohnung gekundigt R —

verpachtenden Partei von Wohn- und Geschiftsridumen
(Art. 266 | und Art. 298 OR)

Der Auszug aus den massgeblichan Bestmmungen des Obligationenrechts auf Selta 2 ist Bastandteil dieses amtlichen Formulars,

"t Fanstarcouvart linis) {filr Fanstareouvert rachis)

Die Sulzer Vorsorgeeinrichtung hat allen S
Mieter*innen mit Adressen
Am Bach 13 bis 49 Lo i

Auwiesen Immobilien AG Sulzer Vorsorgeeinrichtung

* Endlikerstrasse 76 bis 82 e o
die Kundigung zugestellt. s T e e

Liegenschaft/en: ¢ Wohnung [ | Geschaftsriume

avresse: (I
sl ey —— L iRl )

Der mit Ihnen abgeschlossens ¢ Mietvertrag D Pachtvertrag wird hiermit auf den
30. April 2028 gekiindigt.

Bis am 11. Juni 2026 konnen Sie die S e e e
Kundigung anfechten.

iese Kiindigu ung | kann innert 30 Tagen nach Empfang bei de Pa tét s hen Schl chi ungs-
rde d Bezirks, in dem sich das Mietobjeki/Pacht

Unterlagen

D

beh

Bezirksgericht), ange: 1ochl nwed n. {Fiir weitere gesetzli h V et ungen der
Anfechtu ng und der Erstreckung von Miet- und Pa hlehﬁll ehe Seite 2).

A
‘!‘nl Ort und Datym Yinterthur, 11.05.2026

Auwies aﬁ i
Kiosterstrasse 1?‘””‘ AG

CH-8406 Winterthyr Formular bereitgestellt durch dis Direktion der Justiz und des Innem des Kantans Ziirich 12
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http://www.mieterverband.ch/mv-zh/am-bach
http://www.mieterverband.ch/mv-zh/am-bach
http://www.mieterverband.ch/mv-zh/am-bach
http://www.mieterverband.ch/mv-zh/am-bach
http://www.mieterverband.ch/mv-zh/am-bach

Angebote Auwiesen T

(Art. 266 | und Art. 298 OR)

Der Auszug aus den massgeblichan Bestmmungen des Obligationenrechts auf Selta 2 ist Bastandteil dieses amtlichen Formulars,

1. Kundigung mit Frist von einem Monat
auf jedes Monatsende. Schriftlich
kundigen.

2. Aktuelle Angebote ,Auwiesen
Immobilien AG" werden publiziert. e =

Liegenschaft/en: ¢ Wohnung [] Geschaftsraume

3. Informationen zum geplanten Projekt,
wenn diese vorliegen. T

4. Konkrete Vorstellungen Neue VN oNNUNQ i
(Mietpreis, Grosse, Lage) mitteilen.

5. Gezielte Unterstutzung bei Suche.
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Anfechtung Kundigung

Warum anfechten
« Langer bleiben, Zeit fur Wohnungssuche
* Mehr Unterstutzung bei Wohnungssuche

Wer muss Anfechtung unterzeichnen?
* Im Mietvertrag aufgefuhrte Person(en)
« Ehepartner®in bzw eingetragene Partner®in

Wann abgeschicken (Frist)
« Spatestens Donnerstag 11. Juni 2026

Was ist noch wichtig
* Nebenraume/Parkplatze/Garage auffuhren
» Beleg der Post (einschreiben) aufbewahren
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teeeieeemneeens | Mitertin 1)
e [Miatertin 2)
ceeeeienee e (MigtErn 3)

2400 Winterthur

Einschreiben

Bezirksgericht Winterthur

Schlichtungsbeharde in Mietsachen Bezirk Winterthur
Lindstrasse 10

5400 Winterthur

Zurich, Juni 2026
Diatum

Anfechtung der Kindigung betreffend Wohnung vom ..........c..veeee.. Datum)
(Anfechtung der Kiindigung betreffend Hobbyraum vom .................... Datum)
(Anfechtung der Kiindigung betreffend Parkplatz vom ............ccusnne.. Datum)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unter Hinweis auf die beiliegende Kiindigung sowie dem ebenfalls beiliegenden Mietvertrag wird die
Kiindigung als ungiiltig und missbrduchlich angefochten und es wird fiir den Fall inrer Giltigkeit die
maximale Erstreckung des Mietverhdlinisses beanfragt.

Fiir den Fall, dass kein Vergleich zustande kommen sollte, wird beantragt, dass in der Sache einl
Urteilsvorschlag gemdss Art. 210 ZFPO gemacht wird.

Es wird noch eine Anwaéltin bzw. ein Anwalt beigezogen, die/der sich bei der Schlichtungsbehdrde
beziglich Terminvereinbamng melden wird.

Eeklagie
Vermigterschait Sulzer Vorsorgeeinrichtung, Ziirchersirasse. 12, 8400 Winterthur
Verwaliung Auwiesen lmmobilien AG, Klosterstrasse 17, 8406 Winterthur

Freundliche Grusse

Beilagen:
- Kopie Kindigung/en
- Kopie Mietveriragfveriraos,




Mit Anwaltin zur Schlichti

Nur fur Mitglieder des MV (100 CHF p/a, ab 01.06 50 CHF)
 Vertrauensanwaltin oder —anwalt bereitet
Verhandlung vor

Gruppenmandat
« Alle Mieter*innen, die die Kundigung
anfechten, gehen gemeinsam zur Schlichti

Kosten
* Fur Altmitglieder mindestens 100 Franken
* Fur Neumitglieder mindestens 300 Franken

Wie vorgehen
« Formular ausfullen/Beilagen kopieren
* Privater Rechtsschutz angeben (kein selbstbehait)
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N mv

[Gruppenmandatsname: Am Bach, Winterthur / Nir.
Vertretung durch Anwéltin / Anwalt vor Schlichtungsbehdrde
Anzahl betroffene Wohnungen (ungefihr):* 150

Schadenanzeige - Coop Rechtsschutz AG
(in der MV-Mitgliedschaft eingeschlossene Rechtsschutzversichemung)

Personliche Daten

Mitglied MV OjaO nein Datum Beitritt MG-MNummer
(zwingend
anzugeben)
s
CT — | E—
T E—

=

Adresse Mietobjekt

Schadensereignis & Kiindigung vom 11.5.2026
Schadensdatum

Private Rechtsschutzversicherung (falls vorhanden)

[Ciacinein [ Mamepriv.Rechtsschutzversicherng [ ]
Ich schliesse mich dem Gruppenmandat mit folgendem Selbstbehalt an:

T Altmitglied (Eintritt MVZH > als 60 Tage vor Schadensereignis):

Selbstbehalt mind. CHF 100 und max. CHF 500

) Neumitglied (Eintritt MIVZH < als 60 Tage vor Schadensereignis):

Selbsthehalt mind. CHF 200 und max. CHF 500

HINWEIS! Anhandnahme des Mandats erfolgt erst NACH Eingang der Zahlung des Mitgliederbeitrages.
Bis dahin findet keine Priifung der Unterlagen und keine Obermittlung an die Rechtsschutzversicherung
statt.

Ich bestétige die Richtigkeit der Angaben und entbinde die oder den mandatierte*n Vertrauens-
anwiéltin oder -anwalt gegeniiber der Coop Rechtsschutz AG sowie dem Mieterinnen- und
Mieterverband Ziirich (MV Ziirich) vom Anwaltsgeheimnis, soweit dies fiir die Inanspruchnahme
der Versicherungsleistung erforderlich ist.

Ort/Datum Unterschrift Mitglied

Erforderliche Beilagen
Vollstandiger urspriingliche Mietvertrag (falls fehlt: Mietzinsanderung)
Machweis fiir Streitgegenstand: z. B. Formular Kiindigung, Mietzinserh&hung,
Anfangsmietzinsformular, Mangelbrief, Mangelliste, Korrespondenz mit Vermieter®in,
Schlussrechnung, Abgabeprotokoll, Briefe, Nebenkostenabrechnung
Eingabe an Schlichtungsbehdrde und allfillige Vorladungen, falls Eingabe bereits erfolgt

Bitte senden Sie uns die aufgefiihrten Unterlagen bis 15. Juni 2026 per Mail (rsv@muvzh.ch) oder per
Post (Mieterinnen- und Mieterverband Ziirich, Postfach 292, 8021 Ziirich) zu.

Anschiiessend wird die Mandatserdffnung intern gepriift



Areal am
Bach Mitte

Vier Eigentumer
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https://stadt.winterthur.ch/themen/leben-in-winterthur/planen-und-bauen/wir-planen-fuer-sie/laufende-verfahren/laufende-verfahren/laufende-verfahren-1
https://stadt.winterthur.ch/themen/leben-in-winterthur/planen-und-bauen/wir-planen-fuer-sie/laufende-verfahren/laufende-verfahren/laufende-verfahren-1
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https://stadt.winterthur.ch/themen/leben-in-winterthur/planen-und-bauen/wir-planen-fuer-sie/laufende-verfahren/laufende-verfahren/laufende-verfahren-1/ftw-simplelayout-filelistingblock/richtprojekt.pdf/download

Was wir sonst noch anbieten/machen

Siedlungs-Umfrage
* Detaillierte Umfrage mit Angaben zum Wohnungsbedarf
* Tragbarkeit der Miete, Alter, Wohndauer etc.

Siedlungsverein grunden
« Sich mit Mieter*innen der Sulzer und der anderen Bautrager vernetzen
- Offentlichkeit und Behorden informieren

Im Quartier bleiben

* Mogliche Ettappierung und Rochaden abklaren

« Bevorzugung bisherige Bewohner*inne bei Erstvermietung Neubauten

* Vorzugsangebote und reduzierte Mieten fur Altmieter*innen (Modell Helvetia)

Bedurfnisse und Forderungen sichtbar machen
* Forderungskatalog erstellen, Unterschriften sammeln etc.
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¢ mv Zﬁl‘i(_‘:h Doris Garhar,

Leersiindigung nach 47 Jahren




Zurich Basel Bern

Mieterinnen- und Mieterverband Zirich

Lausanne

02.06.2026

Genf

Rekordhohe Verdrangung im
Kanton Zurich

1. Im Kanton Zurich werden bis zu 13-
mal so viele Menschen auf die Strasse
gestellt wie in vergleichbaren
Regionen der Schweiz.

2. Bei Bauprojekten nehmen
Immobilienkonzerte keine Rucksicht
auf ansassige Mieterinnen und Mieter.

3. Wohnschutz wirkt

11



Neue Umfrage im Kanton Ziirich zeigt immer mehr Leerkiindigungen

84 Prozent der Mieter
haben Angst vor einem
Rauswurf

Im Kanton Zlrich flirchten fast alle Mieterinnen und Mieter, ihre
Wohnung zu verlieren. Laut einer Umfrage sorgen Leerkiindigungen
durch Immobilienbesitzer fur wachsende Unsicherheit - bei dlteren

Menschen ist die Angst besonders gross.

Publiziert: 13.05.2026 um 18:29 Uhr | Aktualisiert: 13.05.2026 um 18:57 Uhr
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Schutz vor unfairen Leerkundigungen
Die Wohnschutz-Initiative schutzt alteingesessene Mieterinnen und Mieter
vor unfairen Leerkundigungen.

Alters- und Familienwohnungen erhalten

Die Wohnschutz-Initiative ermoglicht den Gemeinden, Wohnraum fur alte
Menschen und Familien zu erhalten.

Lokale Kultur bewahren

Die Wohnschutz-Initiative bremst die Verdrangung langjahriger
Anwohnerinnen und Anwohner und bewahrt damit die lokale Kultur und
den Charakter der Gemeinden.
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wohnraum-schuetzen.ch/mitmachen

Ich verteile Flyer
Du bekommst Flyer und eine
individualisierte Route von uns.

Ich mache bei Aktionen mit.
Wir koordinieren zusammen, wo,
wann und wie du dich fir uns
engagieren kannst.

Ich spende Geld
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https://wohndemo.ch/

/,) mv zUrich

Herzlichen
Dank
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