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Editorial

Liebe Leser*innen

Kennen Sie den Song der Beatles «<Here Comes the Sun»?
1969 sangen die jungen John, Paul, George und Ringo
vom langen, kalten Winter, der nun endlich vorbeti ist, und
wie jetzt, kurz vor dem Sommer, alles besser wird.

Die ersten Sonnenstrahlen fiihlen sich tatsichlich so an.
Die Warme auf der Haut, der blaue Himmel, schon wirke
die Welt ein Stiick freundlicher. Und das kdnnen wir alle gut
gebrauchen, finde ich.

Werden die Tage sonniger und die Abende linger, packt
mich die Lust, draussen zu verweilen. Meine Wohnung
wird dank gemeinschaftlicher Terrasse grosser. Ich packe
Sonnenschirm und Liegestiihle aus, stecke meine Hinde in
frische Erde rein, jite Unkraut und pflanze Gemiise und
Blumen an. Ich lade Freund*innen und Nachbarschaft auf
einen Drink ein, schmeisse den Grill an und mochte bis
spat in die Nacht tanzen. Meine Kinder jagen sich mit
Wasserpistolen und kritzeln alles mit Strassenkreide voll.
Aber diirfen wir das auch? Als Mieterin stelle ich mir dieser
Tage ofters die Frage, welche Grenzen meiner «Wohnungs-
erweiterung» gesetzt sind und was ich ohne schlechtes
Gewissen tun und lassen kann. Rat weiss mein fachkundiger
Kollege Fabian Gloor, Jurist und Rechtsberater beim Miete-
rinnen- und Mieterverband. Er hat meine und vielleicht
auch Thre Fragen zur Er6ffnung der Sommersaison mit
seiner iiblichen Lockerheit beantwortet. So weiss man ganz
prakeisch, was zuldssig ist und wo man lieber Riicksicht
nehmen sollce.

Um Nachbarschaft geht es auch bei Sibylle Wilty. Die
Raumplanerin und ETH-Dozentin hat das Konzept der
10-Minuten-Nachbarschaften entwickelt. Die Idee ist beste-
chend: Alles, was man zum Leben braucht, ist innerhalb
von zehn Gehminuten erreichbar. Die Nachbarschaft trigt
und versorgt sich selbst, die Wege werden kiirzer. So kann
besonders in den Stidten die Innenentwicklung neu gedacht
werden, Verdichtung muss nicht Verdringung bedeuten,
davon ist die Forscherin iiberzeugt.

Uberzeugt sind wir als Mieterinnen- und Mieterverband,
wenn es darum geht, konkrete Projekte zugunsten der
Mieter*innen voranzutreiben. Diesmal stellen wir Thnen
Initiativen aus Luzern und Schafthausen vor. Beide haben
als Ziel, die Mietkrise zu lindern, das Wohnen bezahlbarer zu
machen und die Interessen der Mieter*innen zu schiitzen.

Wir bleiben fiir Sie hartnickig und zuversichtlich und
wiinschen Thnen einen schonen und sonnigen Sommer.

Romina Loliva
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Miettipps Text von Fabian Gloor

Here Comes the Sun

Die Sommersaison steht vor der Tur, und das
Leben verlagert sich nach draussen. Wie man
es sich auf dem eigenen Balkon gut gehen lasst —
und Arger moglichst vermeidet.
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Darfich...

... meinen Balkon dekorieren?

Ja, Sie diirfen Ihren Balkon grund-
sitzlich dekorieren. Der Balkon gehort
zur Wohnung und kann dhnlich genutzt
werden wie die Zimmer drinnen. Aller-
dings gilt das nur bis zum Gelinder und
unter Einhaltung der Hausordnung.

Sie konnen Mébel, Lampen, Pflanzen
oder einen Sonnenschirm in den
schrillsten Farben so aufstellen, wie es
Thnen passt. Wichtig ist einfach, nie-
manden zu storen, zum Beispiel, indem
die Sicht der Nachbarschaft versperrt
wird oder etwas herunterfallen konnte.

... draussen (laute) Musik horen?

Grundsitzlich ist Musikhéren auf dem
Balkon nicht erlaubt, weil eine Boombox
oder Lautsprecher schnell zur Lirm-
beldstigung fiir andere werden. Wenn Sie
draussen trotzdem Musik geniessen
wollen, sollten Sie Kopfthorer benutzen,
damit der Sound bei Ihnen bleibt und
Sie nicht gleich den ganzen Innenhof mit
Helene Fischer und Co. zuballern.

... auf dem Balkon grillieren?

Ja, auf dem Balkon diirfen Sie grund-
satzlich auch grillieren. Wichrtig ist aber,
dass Sie dabei Riicksicht nehmen. Den
Grill sollten Sie so im Griff haben, dass
niemand eingerduchert wird. Ein riesiger
Smoker ist deshalb nicht die optimale
Geritschaft fiir den Grillspass auf dem
Balkon. Mit einem Gas- oder Elektrogrill
sind Sie deutlich stressfreier unterwegs.
Der normale Grillgeruch gehort zum
Wohnen dazu, das muss von den Nach-
bar*innen toleriert werden.

... meinen Kindern erlauben,

auf dem Balkon mit Wasserpistolen

zu spielen?

Ja, Thre Kinder diirfen auf dem Balkon
mit Wasserpistolen spielen. Kinderlirm
gehort tagsiiber ganz normal zum Alltag
und muss von der Nachbarschaft
akzeptiert werden. Da darf gelache,
geschrien und auch mal ordentlich eine
Wasserschlacht veranstaltet werden.
Wichtig ist einfach, dass die Ruhezeiten
eingehalten werden. Dann ist Schluss mit
der Balkon-Action. Und kleine Eskalati-
onen im Eifer des Gefechts sind auch kein
Drama, das passiert halt im Spiel. Aber
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Achtung: Die Nachbar*innen sollten
dabei nicht zur unfreiwilligen Zielscheibe
von Billy the Kid mit Wasserpistole
werden. Die wollen ja eigentlich nur
friedlich siinnele und niche plétzlich
zwischen die Fronten geraten.

... auf dem Balkon ein Sonnenbad

(nackt) nehmen?

Es kommt drauf an. In der Wohnung
diirfen Sie sich grundsirtzlich frei be-
wegen, also auch nacke sein. Auf dem
Balkon ist das aber etwas anders, sobald
Nachbar*innen oder andere Personen
Sie sehen konnten. Dann gilt Riicksicht-
nahme, weil nicht alle automatisch
Freude an spontanen FKK-Einlagen
haben. Ein Sonnenbad fiir die nahtlose
Briune ist also nicht per se verboten, aber
die Sichtbarkeit spielt eine zentrale Rolle.
Wenn Sie gut abgeschirmt sind und
niemand gestort wird, ist es meist kein
Problem. Wer sich offenherzig zur Schau
stellt, kann aber im schlimmsten Fall
sogar eine Anzeige riskieren.

... eine Uberwachungskamera

anbringen?

Ja, aber nur innerhalb Ihrer eigenen
vier Wande. Das heisst: Sie konnen Ihre
Wohnung iiberwachen, zum Beispiel
den Eingangsbereich der Wohnungstiir
oder andere Zimmer, aber nicht gemein-
schaftliche Bereiche wie Treppenhaus,
Lift oder das Grundstiick ausserhalb der
Wohnung. Eine Kamera ist nur erlaubt,
wenn ein konkreter Zweck dahinterstehe,
etwa Einbruchschutz oder Schutz vor
Vandalismus. «Einfach zur Kontrolle»
oder zur Beobachtung anderer Personen
ist es nicht erlaubt und kann rechtliche
Konsequenzen haben. Wichrtig ist auch
hier die Verhiltnismissigkeit: Oft sind
weniger eingreifende Massnahmen wie
Tiirsicherungen oder Bewegungsmelder
ausreichend. Zudem muss klar erkennbar
sein, dass gefilme wird, und der Zugrift
auf die Aufnahmen muss streng be-
schranke bleiben. Der Datenschutz gilt
auch in der Mietwohnung.

... eine (laute) WM-Party

veranstalten?

Ja, das ist erlaubt. Der Balkon gehort
ja zur Wohnung. Fussball schauen,
Freund*innen einladen und beim Tor
kurz ausrasten ist vollig im Rahmen,
solange es nicht klingt wie ein Stadion
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beim Finalspiel. Laute Musik oder Dauer-
beschallung werden aber schnell zum
Eigentor, weil die Nachbar*innen nicht
automatisch mitfeiern wollen. Ab 22 Uhr
gilt zudem Nachtruhe, dann ist Schluss
mit «Finalstimmung» und es bleibt bei
Zimmerlautstirke. Auf der Gemein-
schaftsterrasse oder im gemeinsamen
Innenhof ist das Ganze deutlich weniger
«dein Heimspiel», denn diese Flichen
gehoren allen. Eine WM-Party mit Grill,
Beamer und Zapfstation braucht hier die
Zustimmung der Verwaltung.

... die Pflanzen meiner Nachbarin

giessen (vollig uneigenniitzig)?

Grundsirtzlich sind die Pflanzen
der Nachbarin ihr Eigentum. Sie diirfen
sie also nicht einfach selbststindig
giessen, nur weil sie einen traurigen
Anblick bieten. Eine Ausnahme gibt es
natiirlich: Wenn die Nachbar*innen
ausdriicklich darum bitten, zum Beispiel
wihrend ihrer Ferien. Dann werden
Sie offiziell zum Pflanzensicter mit Giess-
kanne und Verantwortung. Zusammen-
fassend heisst das: Giessen ja, aber nur
mit griinem Licht von der Nachbarschaft
und nicht auf eigene Faust mit Helden-
mut.

... Abfall auf dem Balkon lagern?

Sowohl das Dekorieren als auch
das Lagern von Gegenstinden ist auf
dem eigenen Balkon grundsitzlich
erlaubt. Dazu kann im Einzelfall auch
die voriibergehende Lagerung von Abfall
gehoren. Problematisch wird es jedoch,
wenn Abfall linger gelagert wird und
dadurch Geriiche entstehen. Uber-
massige Geruchsimmissionen miissen
von Nachbar*innen nicht geduldet
werden und gelten mietrechtlich als Sto-
rung. Besonders bei hohen Temperaturen
kann sich die Geruchsbelastung rasch
entwickeln. Zudem kann unsachgemiss
gelagerter Abfall Schidlinge wie Miuse
oder Insekten anziehen, was ebenfalls zu
hygienischen und mietrechtlichen
Problemen fiihren kann. Daher ist eine
kurzfristige Lagerung im Ausnahmefall
moglich, eine dauerhafte Aufbewahrung
von Abfall auf dem Balkon ist jedoch
nicht zuldssig und nicht empfehlenswert.



Muss ich...

... die Vermieterschaft dariiber

informieren, dass wir jetzt

eine Katze haben?

Ob die Vermieterschaft informiert
werden muss, hingt in erster Linie vom
Mietvertrag und von der Hausordnung
ab. Enchilc der Vertrag eine Klausel,
wonach Haustiere nur mit Zustimmung
erlaubt sind, muss diese vor der An-
schaffung eingeholt oder zumindest die
Haltung gemeldet werden. Fehlt eine
solche Regelung, ist die Haltung grund-
sdtzlich erlaubt, solange keine tibermas-
sigen Storungen entstehen. Kleintiere wie
Hamster oder Meerschweinchen sind in
der Regel unproblematisch. Katzen
sind ein «Grenzfall». Eine einzelne Katze
wird in vielen Fillen als unproblemati-
sches Kleintier betrachtet, sofern sie in
der Wohnung bleibt. Dennoch sehen viele
Mietvertrige auch fiir Katzen eine Zu-
stimmungspflicht vor, weshalb ein Blick
in den Vertrag wichtig ist. Es ist deshalb
meist sinnvoll, die Vermieterschaft zu-
mindest zu informieren, auch wenn nicht
immer eine ausdriickliche Zustimmung
notig ist. Das hilft, spitere Diskussionen
tiber Tierhaltung und mogliche Be-
schwerden zu vermeiden.

... die Vermieterschaft um

Erlaubnis bitten, wenn ich einen

Pool aufstellen will?

Das hingt auch vom Mietvertrag und
von der Hausordnung ab. Ist das Aufstellen
nicht ausdriicklich verboten, ist ein kleines
Planschbecken grundsatzlich zulassig,
solange keine Regeln verletzt werden.
Allerdings spielt nicht nur das Recht,
sondern auch die Sicherheit eine zentrale
Rolle. Wasser hat ein hohes Gewicht, und
je nach Grosse kann ein gefiillces Becken
den Balkon stark belasten. Deshalb ist
unbedingt zu priifen, ob die Tragfihigkeit
der Konstruktion dafiir ausgelegt ist.

Fiir grossere Pools ist daher in der Regel
eine vorgangige Zustimmung der Vermie-
terschaft sinnvoll oder sogar erforderlich.

... die Nachbar*innen dariiber infor-

mieren, dass ich eine Hausparty plane?

Ja, es ist grundsirzlich eine gute Idee,
die Nachbar*innen vor einer geplanten
Hausparty zu informieren. Das ist zwar
keine rechtliche Pfliche, kann aber helfen,
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Verstindnis fiir eine etwas lebhaftere
Abendgestaltung zu schaften. Oft wirke
eine kurze Vorankiindigung sogar besser,
wenn sie mit einer freundlichen Einla-
dung verbunden ist. Das stirke die Nach-
barschaft und reduziert potenziellen
Arger deutlich. Rechtlich gilt jedoch:
Auch mit Ankiindigung bleibt die Pflicht
zur gegenseitigen Riicksichtnahme
bestehen. Insbesondere die Nachtruhe ab
22 Uhr muss eingehalten werden, unab-
hingig davon, wie gut die Stimmung ist.
Die vorgingige Information ist also kein
«Freipass» fiir eine eskalierende Sause,
sondern eher eine soziale Absicherung fiir
einen Abend ohne Reklamationen.

...um 22 Uhr die Nachtruhe

einhalten?

Ja, grundsitzlich muss man ab 22 Uhr
die Nachtruhe einhalten. Ab diesem
Zeitpunke gilt in der Regel Zimmer-
respektive Tischlautstirke, ob auf dem
Balkon oder in der Wohnung. Ab diesem
Zeitpunke sind lautes Sprechen, Musik,
Singen oder andere gerduschintensive
Aktivititen nicht mehr erlaubt bezie-
hungsweise stark einzuschrinken. Mass-
gebend sind dabei die Hausordnung und
die orclichen Polizeivorschriften, die diese
Ruhezeiten konkret festlegen konnen.
Auch ausserhalb der Nachtruhe gilt je-
doch das Gebot der Riicksichtnahme.
Der Gerduschpegel muss jederzeit auf ein
zumutbares Mass beschrankt bleiben. In
manchen Liegenschaften gelten zusitzlich
Ruhezeiten iber den Mittag, in denen
dhnliche Einschrinkungen gelten konnen.

... meine Duftkerzen ausmachen,
wenn meine Nachbar*innen sich
daran storen?

Wer auf dem Balkon Duftkerzen
anzundet, muss darauf achten, dass der
Geruch nicht durch offene oder gekippte
Fenster direkt in die Wohnungen der
Nachbar*innen zieht. Solche Geruchs-
immissionen mussen diese namlich nicht
tolerieren, wenn sie als storend emp-
funden werden. In solchen Fallen sind Sie
verpflichtet, Riicksicht zu nehmen und auf
die Kerzen zu verzichten oder diese so zu
platzieren, dass sie niemanden beldstigen.

... einen Sichtschutz montieren, wenn

ich auf dem Balkon essen mochte?

Sofern dieser ausschliesslich zu ihrer
Wohnung gehore, diirfen Mieter*innen
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den Balkon grundsatzlich nach Lust und
Laune nutzen. Auf dem Balkon zu speisen
kann Thnen niemand verbieten. Wie

so oft finge der Arger dann an, wenn sich
jemand gestort fiihlt. Wobei: Geriiche
vom Kochen, Glasergeklirr und Tisch-
gespriache miissen toleriert werden. Einen
Sichtschutz zu montieren, kann Thnen
niemand vorschreiben.

... meine Pflanzen zuriickschneiden,
wenn sie iiber meinen Balkon
herausragen?

Ja, wenn sie andere beeintrachtigen.
Ihre Freiheit endet dort, wo die Threr
Nachbar*innen beginnt, etwa wenn
deren Aussicht eingeschrinke wird. Ragen
Pflanzen nur leicht tiber die Balkonbriis-
tung hinaus, ist das in der Regel unprob-
lematisch. Kritisch wird es aber, wenn
sie stark in den Sichtbereich anderer
Wohnungen hineinwachsen oder iiber-
missig Platz beanspruchen. Dann sind
Sie verpflichtet, sie entsprechend zuriick-
zuschneiden. Ein bisschen Griin tiber
dem Gelander ist also okay, aber nicht
auf Kosten der Nachbarschatft.

... meine Linderfahne abhingen,
wenn die Vermieterschaft
reklamiert?

Am Fenster und innerhalb des eigenen
Balkons geniessen Mieter*innen volle
Freiheit. Diese darf nur eingeschrinke
werden, wenn es einen sachlichen Grund
dafiir gibt. Zudem miissen die Ein-
schrinkungen verhilenismissig sein. Bei
Liegenschaften, die das Ortsbild prigen,
konnte dies der Fall sein. Wohnen Sie
beispielsweise im beriihmten «Haus zum
Goldenen Ochsen» mitten in der Schaff-
hauser Altstadt, mussen Sie ein Fahnen-
verbot auf dem Balkon unter Umstinden
akzeptieren. Im normalen Wohnblock
liesse sich ein Fahnenverbot nicht recht-
fertigen. Verbote um des Verbots willen
sind nicht stacthaft. Fahnen werden gerne
aussen ans Balkongelidnder gehingt.
Gewisse Vermieter*innen goutieren dies
nicht, da das Recht der Mietenden an
der Balkonbriistung endet. Dies ist eine
etwas gar enge Sicht. Es gehdrt zu den
Personlichkeitsrechten, aussen am
Balkongelander ein Bekenntnis zu einer
Nation abzulegen, insbesondere wihrend
der Fussballweltmeisterschaft. Das gilt
tibrigens auch fiir politische Botschaften
bei Abstimmungen und Wahlen.



Wohnschutz-Initiative Text von Daniel Gdhwiler
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Die iibermissige Erhohung der Mietzinse nach der Sanierung im «Cervelat-Palast» hat schweizweit fiir Schlagzeilen gesorgt.

1}

Luzerner Wohnschutz
wieder) aktivieren

Das kantonale Gesetz iiber die Erhaltung von Wohn- «Zei;ggmészeSArzhic__e}lftur», dfizul:éBuhe,
raum ermoglicht es Gemeinden, Umbauten und Aualicic und stademahen sowne «Raume
AbbrﬁChe unter BCWingung zu Stellen und dlC Miet‘ «gewachsenen Quartier». Der Beschrieb
zinse zu tiberpriifen. So soll verhindert werden, der 32 Mietwohnungen auf der Wesem-
dass es zu iibermassigen Mietzinserhohungen komme. 32:10?;21]Bléf2ircrlht(f)£t1‘<,§iﬁ:rte§:&1214;;
Aktuell laufen in verschiedenen Gemeinden Bemii- «sorgfiltig gestalteten Sitzgelegenheiten»
hungen, dass dieses Wohnschutzgesetz wieder sei der Ersatzneubau bestens geeignet

c e : fur alle Generationen, Familien, Berufs-
aktiviert wird.

titige und Senior*innen. Die Vermietung
startet ab Juli 2026, gemdss Homepage
ist es «die neue Hohe des Wohnens».

Die neue Hohe ist aber vor allem

der Preis. Die 4,5-Zimmer-Wohnung —
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gemiss Inserat ideal fiir Familien — kostet
pro Monat 3650 Franken und mehr. Der
neue Mietpreis ist rund doppelt so hoch
wie im Vorgingerbau aus den 1970er-
Jahren, der trotz solider Bauweise abge-
rissen wurde.

Der Ersatzneubau auf der Wesemlin-
hohe ist kein Einzelfall. Die Angebots-
mieten in Luzern sind in nur drei Jahren
um rund einen Viertel erhéht worden.
Die Antwort des Stadtrats auf eine
Anfrage aus dem Stadtparlament macht
deutlich, welch massive Auswirkungen
diese Mietzinserhohungen haben: Eine
von vier Familien kann sich heute den
Umzug in eine 4-Zimmer-Wohnung nicht
mehr leisten. Drei von vier Eineltern-
haushalten konnen sich den Umzug in
eine 3-Zimmer-Wohnung nicht mehr
leisten, drei von vier Senior*innenhaus-
halten kénnen sich den Umzug in eine
2-Zimmer-Wohnung nicht mehr leisten.
Es droht der soziale Kahlschlag, die
Verdringung breiter Bevolkerungskreise
aus der Stadt Luzern.

Dass die Vermietenden die Woh-
nungskrise dazu nutzen, die Mieten tiber
das Ertragliche hinaus zu erhéhen, ist
nichts Neues. Heute spricht die Immo-
bilienwirtschaft von der «Knappheits-
priamie», um zu vertuschen, worum es
hier geht: die Notlage der Mieter*innen
auszunutzen, um mit hoheren Mietzinsen
mehr Rendite zu machen.

In der Vergangenheit haben sich ei-
nige Instrumente bewihre, um die Woh-
nungslage wieder zu stabilisieren. Neben
der Forderung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus waren dies vor allem die Reg-
lementierung der Mietpreise — hier setzt
die Mietpreis-Initiative an — sowie in Lu-
zern der Schutz des bestehenden preis-
glinstigen Wohnraums vor Abriss, Sanie-
rung und Zweckinderung. Der «Luzerner
Wohnschutz» besteht bereits seit 1974 in
Form des «Gesetzes iiber die Erhaltung
von Wohnraum», kurz GEW.

Bewihrter Luzerner Wohnschutz

Eingefiihre als Gegenvorschlag zu
einer Volksinitiative von SP und MV, reiht
sich das GEW ein in die Wohnschutz-
gesetze wie im Kanton Basel-Stadt
(Renditedeckel bei Neuvermietung), Genf
(Begrenzung Neumiete basierend auf
Wohnungsfliche) oder Waadt (Bewilli-
gungspflicht und Investitionslimite fiir
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Umbauten/Ersatzneubauten). Auch das
GEW ist ein kantonales Gesetz, das aber
im Gegensatz zu den vorhergehenden
Beispielen auf Gemeindeebene gilt, zeit-
lich begrenzt ist und nicht automatisch
zur Anwendung kommt. Zuletzt war

die Stadc Luzern dem GEW bis 1998
unterstellt.

Konkret muss sich eine Gemeinde
von sich aus dem Gesetz unterstellen.

Sie ist dazu berechtigt, wenn «im Ver-
hilenis zur Nachfrage kein hinreichendes
Angebot an preisgiinstigen Wohnungen
besteht» (Art. 2 GEW). Will sich eine
Gemeinde dem Gesetz unterstellen, sind
die Sozialpartner (MV, HEV, gemein-
niitzige Wohnbautrager) anzuhéren und
eine Abstimmung tiber die Unterstellung
durchzufithren. Die Unterstellung ist
auf héchstens acht Jahre zu befristen,

sie kann aber verlingert werden.

Wihrend der Unterstellung ist jeder
Umbau, der zu wesentlich hoheren Miet-
zinsen fuhrt, sowie der Abbruch oder
die Zweckinderung von Wohnriumen
bewilligungspflichtig. Dabei miissen
der bisherige Mietzins und der neu
geplante Mietzins angegeben werden.
Die Bewilligung muss einerseits erteilt
werden, wenn es sich um ein Eigenheim
oder selbst bewohntes Stockwerkeigen-
tum handelt und anderseits, wenn durch
den geplanten Bau oder Umbau mindes-
tens gleich viel preisgiinstiger Wohnraum
bestehen bleibt.

Bewilligt werden also mit Sicherheit
alle Umbauten, die zu keiner wesentli-
chen Mietzinserhéhung fiihren, und Pro-
jekte, die wiederum gleich viel oder mehr
preisgiinstigen Wohnraum schaffen.

In der Umsetzung besteht bei hoheren
Mietzinsen wie auch bei der Preisgiinstig-
keit Spielraum. Fiir die aktuelle Unter-
stellung schligt der MV Luzern vor, Miet-
zinserhohungen von mehr als 15 Prozent
als wesentlich hoher zu werten. Fiir die
Preisgiinstigkeit stiitzt sich der Stadtrat
Luzern auf die Anlagekostenlimiten
des Bundesamts fiir Wohnungswesen.
Eine preisgiinstige 4-Zimmer-Wohnung
soll nicht mehr als 1950 Franken Netto-
miete kosten. Das heisst, alle Wohnungen
unter diesem Preis sind durch das GEW
geschiitzt.

Das Gesetz ist in der Anwendung
aber flexibel. In einer zweiten Stufe kann
der Stadtrat eine «Bewilligung nach
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Ermessen» erteilen. Beispiele im GEW
sind, wenn die Wohnhygiene nicht mehr
eingehalten werden kann und wenn es
sich um energetische Sanierungen oder
Verdichtungsprojekte handelt. Aber auch
hier kann das GEW Wirkung entfalten.
Die neuen Mietzinse miissen mit dem
Gesuch eingereicht werden und sich auf
die Kosten des Umbaus stiitzen. Danach
wird die Einhaltung der neuen Mietpreise
kontrolliert. Fantasiezuschlige — Stich-
wort «Knappheitsrendite» — sind so nicht
mehr moglich.

In der Anwendung rechnet der
Stadtrat Luzern damit, dass jahrlich rund
120 Gesuche von der Unterstellung be-
troffen wiren. Die Priifung der Gesuche
wire innert 20 Tagen moglich, ohne
grossen biirokratischen Aufwand.

Wohnschutz soll wieder gelten

Das GEW kommt zielgerichtet in
Zeiten der Wohnkrise zur Anwendung,.
Als Erstes wurde eine Initiative zur
Unterstellung in der Stadt Kriens lanciert.
Die Unterstellung wird wohl im Sep-
tember 2026 zur Abstimmung kommen.
Aktuelle Vorschlige und Anfragen zur
Unterstellung kommen aus den Ge-
meinden Horw und Ebikon. Alle drei
Gemeinden sind als Teil der Agglomera-
tion Luzern stark von der Wohnkrise
betroften.

In der Stadt Luzern wurde ein erster
Vorschlag zur Unterstellung im Parla-
ment abgelehnt. Der MV Luzern hat
darum die Luzerner Wohnschutzinitiative
lanciert, die in diesen Tagen eingereicht
wird. Auch in der Stadt Luzern soll die
Bevolkerung iiber die Unterstellung ent-
scheiden diirfen.

Dass dieser Wohnschutz auf breiten
Riickhalt in der Bevolkerung stosst, iiber-
rascht nicht. Ebenso wenig, dass die Im-
mobilienwirtschaft aufgeschrecke ist. Aus
Kreisen des HEV und der FDP wurde im
Luzerner Kantonsrat ein Vorstoss einge-
reicht, den Gemeinden die Moglichkeit
des Wohnschutzes zu streichen und das
GEW abzuschaften. Wir warten auf die
Antwort des Regierungsrats, schaffen in
den Stidten und Gemeinden aber bereits
Tatsachen. Klar ist, iiber die Abschaffung
des GEW auf kantonaler Ebene wiirde
ebenfalls die Bevolkerung das letzte Wort
haben. Der MV hat bereits ein allfilliges
Referendum angekiindigt.



10-Millionen-Schweiz-Initiative

Nein zur
Mogel-
packung

Text von Michael Tongi

Michael Tongi, Vizeprdsident
Mieterinnen- und Mieterverband
Schweiz

Die 10-Millionen-Schweiz-Initiative will
durch Bevolkerungsbegrenzung die
Mietkrise 10sen. Warum das ein leeres

Versprechen ist.

Wirde das Mietrecht funktionieren,
hitten die Mieten 2025 sinken miissen.
Sie kennen den Mechanismus wohl auch
aus eigener Erfahrung: Steigt der Refe-
renzzinssatz, kommt die Mietzinserho-
hung oft prompt. Sinke er, passiert hiufig
nichts. Allein im letzten Jahr sind die
Mieten um 2,4 Prozent gestiegen. Dabei
sank der Referenzzinssatz zwei Mal! Dazu
kommen massive Aufschlige bei Wieder-
vermietungen, Leerkiindigungen und
Luxussanierungen. So bezahlen die Mie-
tenden in der Schweiz heute Jahr fiir Jahr
Milliarden zu viel. 2024 waren es tiber

10 Milliarden Franken. Dieses Geld fliesst
als missbriauchlich hohe Rendite an

die Immobilienbranche und fehlc im
Portemonnaie der Mieter*innen.

Genau hier liegt das eigentliche Pro-
blem: nicht bei der Zahl der Menschen,
die in der Schweiz leben, sondern bei
einem Mietreche, das nicht geniigend
durchgesetzt wird, und bei einer Wohn-
politik, die zu wenig bezahlbaren Wohn-
raum schafft. Solange sich daran nichts
andert, bleiben die Mieten unter Druck.

Mieten + Wohnen
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Ob 9, 9,5 oder 10 Millionen Menschen

in der Schweiz leben, ist fiir diese Grund-
mechanik nicht entscheidend. Entschei-
dend ist, ob missbrauchlich hohe Mieten
endlich wirksam kontrolliert werden und
ob geniigend gemeinniitzige und preis-
glinstige Wohnungen entstehen.

Unsere Antwort darauf ist die Miet-
preis-Initiative. Sie will die Kostenmiete
endlich wirksam verankern und dafiir
sorgen, dass Mietzinse regelmissig und
automatisch tiberpriift werden. Wer die
Wohnkosten senken will, muss hier
ansetzen.

Weniger Zuwanderung fithrt nicht

automatisch zu tieferen Mieten

Die 10-Millionen-Schweiz-Initiative
geht nun bei den Mieter*innen auf
Stimmenfang. Sie tut so, als liesse sich
die Mietkrise mit einer Begrenzung der
Bevolkerung losen. Doch diese Behaup-
tung hilc einer Uberpriifung nicht stand.
Die Mieten sind auch dann weiter ange-
stiegen, als die Zuwanderung zuriick-
gegangen ist. 2025 sank sie um 12 Prozent,
wihrend die Angebotsmieten weiter um
tiber 2 Prozent zunahmen. Das zeigt ex-
emplarisch: Weniger Zuwanderung fiihrt
nicht automatisch zu tieferen Mieten.
Die Initiative verspricht also etwas, das
sie gar nicht einlosen kann.

Tatsichlich herrscht in der Schweiz
akuter Wohnungsmangel. Die Mieten
waren aber auch nicht wesentlich tiefer,
als viele Wohnungen leer standen. Vor

zehn Jahren kannten wir in lindlichen
Gemeinden Leerstandsquoten von 10 und
mehr Prozent. Gleichzeitig war der Druck
in den Ballungszentren weiterhin hoch —
und die Mieten stiegen auch in diesen
Jahren weiter und weiter.

Die Chaos-Initiative schafft keine ein-
zige zusitzliche bezahlbare Wohnung.
Sie enthilt keine Massnahmen gegen
Leerkiindigungen, keine Regeln gegen
missbriuchliche Mieten, keine Forderung
des gemeinniitzigen Wohnungsbaus und
keinen besseren Schutz giinstiger Woh-
nungen. Sie senkt keine einzige Miete.
Statt die Ursachen anzugehen, wird
mit der Initiative eine Scheinldsung pri-
sentiert. Fiir Mieter*innen ist das nutzlos
und gefihrlich, weil so wertvolle politi-
sche Energie verpuftt.

Im Initiativkomitee sitzt auch

die Immobilienlobby

Noch schlimmer: Die Initiative wiirde
den Mieter*innen ganz konkret schaden.
Sie will die Personenfreiziigigkeit kiin-
digen und damit die bilateralen Vertrige
aufs Spiel setzen. Die Folgen wiren
wirtschaftliche Unsicherheit, weniger
Kaufkraft, tiefere Lohne und Renten-
kiirzungen. Schon heute geben viele Mie-
ter*innen mehr als 30 Prozent ihres
Haushaltseinkommens fiir die Miete aus.
Wenn die Einkommen sinken und die
Unsicherheit steigt, verschirft sich dieses
Problem zwangsliufig. Dann miissen
noch mehr Menschen einen noch gros-

Leerwohnungsbestand bewegt sich unabhingig von der Personenfreiziigigkeit
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seren Teil ihres Lohns fiirs Wohnen auf-
wenden. Die Initiative wiirde das Leben
fiir viele Mieter*innen also nicht giins-
tiger, sondern noch schwieriger machen.

Es lohnt sich, genau hinzuschauen,
wer hinter dieser Initiative steht. Im Ini-
tiativkomitee sitzen zahlreiche Vertre-
ter*innen der Immobilienlobby, darunter
Leute, die sich seit Jahren gegen Mieter-
schutz, Mietpreisiiberpriifungen und
die Férderung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus stellen. Ausgerechnet jene
Kreise also, die in Bern jede Verbesserung
bekidmpfen, wollen uns nun weismachen,
sie hicten ploczlich das Wohl der
Mieter*innen im Blick. Das ist schlicht
unglaubwiirdig.

Die Initiative will zwar die stindige
Wohnbevolkerung begrenzen, nicht aber
die Zuwanderung von Personen, die fiir
einige Monate in der Schweiz arbeiten.
Wir kennen dieses Modell von friiher:
Saisonniers mussten jedes Jahr wieder
nach Hause. Diese Menschen wiren
schlechter abgesichert, schlechter inte-
griert und auch auf dem Wohnungsmarke
schwicher gestelle. Wer nur fiir kurze Zeit
hier ist, kann sich nur schwer gegen miss-
briuchliche Mieten wehren. Das 6ffnet
zusitzlichen Missbrauchen Tiir und Tor
und erh6ht den Druck letzdlich fiir alle.
Auch deshalb ist diese Initiative keine
Antwort, sondern ein Rickschritt.

Wir brauchen dieses Chaos nicht.

Wir brauchen eine Politik, die die
Mieter*innenhaushalte wirklich entlastet.
Dazu gehort ein Mietrecht, das durchge-
setzt wird. Dazu gehort der Schutz giins-
tiger Wohnungen vor Abriss und Verdrin-
gung. Dazu gehort mehr gemeinniitziger
Wohnungsbau. Und dazu gehort unsere
Mietpreis-Initiative, die dort ansetzt,

wo das Problem tatsichlich liegt: bei
missbriuchlich hohen Mieten. Wer es
ernst meint mit tieferen Mieten, muss fur
echte Losungen kimpfen — niche fiir
Scheinlgsungen.

Der Mieterinnen- und Mieterverband
Schweiz hat die Nein-Parole zur
Chaos-Initiative beschlossen. Diese
Initiative 16st kein einziges Problem
der Mieter*innen, sie lenke vom
eigentlichen Problem ab. Wir brau-
chen ein besseres Mietrecht mit einer
Durchsetzung der Kostenmiete und
einer Uberpriifung der Mietzinse.



Faire Mieten

Interview von Romina Loliva

«Die Preise explodieren, und immer
mehr Menschen konnen sich
das Wohnen nicht mehr leisten.»

Die Wohnungsnot ist auch in kleineren
Kantonen eine Realitiat. In Schaffhausen
wird nun der Mieterinnen- und Mieter-
verband aktav und fordert mit einer Initiative
transparente Vormieten.

Linda De Ventura, Carmen Vlah, wie
schnell finden Mieter*innen eine neue
Wohnung im Kanton Schaffhausen?

De Ventura: Noch vor wenigen Jahren
war der Wohnungsmarket im Kanton
Schafthausen noch recht entspannt.
Heute erleben wir eine vollig andere
Realitdt: Fiir viele Mieter*innen ist die
Wohnungssuche deutlich schwieriger,
belastender und langwieriger geworden.
Besonders Menschen mit normalem
oder tiefem Einkommen, Familien,
Alleinerziehende oder dltere Personen
spiiren, dass bezahlbare Wohnungen

Linda De Ventura ist Prasidentin des Miete-

rinnen- und Mieterverbands Schafthausen.
Sie sitzt fiir die SP im Nationalrat und

im Kantonsrat von Schaffthausen und

ist Mitglied des Vorstands des Mieterin-
nen- und Mieterverbands Schweiz.

Mieten + Wohnen

knapp geworden sind. Wer auf ein be-
grenztes Budget angewiesen ist, sucht oft
monatelang. Das Problem ist dabei nicht
nur die Anzahl verfiigbarer Wohnungen,
sondern vor allem, dass viele der ausge-
schriebenen Wohnungen preislich fiir
Familien und viele nicht mehr erreichbar
sind.

Vlah: In den Beratungen merken wir
oft, wie verzweifelt die Mietenden nach
neuem Wohnraum suchen. Sie sind
gezwungen, in Wohnungen zu leben, die
viele von uns wahrscheinlich als kaum
zumutbar bezeichnen wirden. Oft trauen
sich die Mieter*innen nichg, sich zu
wehren, weil sie Angst haben, dass sie
dann sogar dieses Zuhause verlieren.

Gibt es Unterschiede zwischen dem ur-
banen Zentrum und den Landgemeinden?

Vlah: Als ich vor bald drei Jahren
meine Aufgabe als Geschiftsleiterin auf-
nahm, war die Lage noch sehr viel ent-
spannter. Wenn die Menschen in der
Stadt keine bezahlbare Wohnung fanden,
wurden sie in der Regel in den Land-
gemeinden fiindig. Heute trifft das nicht
mehr zu. Auch in den Landgemeinden
sind die freien Wohnungen mehrheitlich
kleine und teure 2- bis 3-Zimmer-
Wohnungen

De Ventura: In der Stadt Schafthausen
i1st der Druck besonders hoch, weil dort
die Nachfrage konzentrierter ist und
Arbeitsplitze, Infrastrukeur sowie Ver-
kehrsanbindungen viele Menschen
anziehen. Dieser Druck wirke sich aber
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seit ein paar Jahren auch auf die anderen
Gemeinden aus. So liegt der Leerwoh-
nungsbestand bei mehr als der Hilfte der
Schafthauser Gemeinden unter 1,5 Pro-
zent. Die Mietkrise ist auch in Schaff-
hausen nicht mehr nur ein stadtisches
Problem, sie erfasst den ganzen Kanton.

Und wie sieht es mit den Preisen aus?
Gibt es geniigend bezahlbaren Wohnraum?

De Ventura: Ganz klar: Nein. Die Situ-
ation ist alarmierend. 2023 stiegen die
Mieten in keinem Kanton so stark wie in
Schafthausen, und auch 2024 lagen die
Anstiege erneut iiber dem Durchschnitt.
Die Preise explodieren, und immer mehr
Menschen kénnen sich das Wohnen nicht
mehr leisten. Und das auch, weil die ge-
setzlichen Regeln zur zulissigen Rendite
nicht kontrolliert werden.

Vlah: Mir fallt auf, dass mehr Men-
schen aus dem Kanton Zirich nach
Schafthausen ziehen, weil wir im Ver-
gleich zu Ziirich nach wie vor giinstigere
Mieten haben. Die Lohne sind aber
auch tiefer. Dariiber hinaus beobachte
ich die Tendenz, dass immer mehr
Wohnungen in Airbnb oder Business-
apartements umgewandelt werden.

Es wurde einiges an Wohnraum ge-
schaffen, aber diese Wohnungen sind
teuer.

Lange waren Leerkiindigungen ein
Phdnomen vor allem in grossen Stddten wie
Ziirich oder Basel. Ist das auch in Schaff-
hausen ein Thema?

Vlah: Bis Mitte des letzten Jahres
hitte ich noch gesagt, das kommt bei uns
nicht wirklich vor. Dann ging es aber los.
Innerc kiirzester Zeit wurden wir tiber
mehrere Leerkiindigungen informiert.

De Ventura: Ich schliesse mich
Carmen an. Zwar war der Kanton lange
weniger stark betroften, doch der zuneh-
mende Renditedruck auf Immobilien
verandert die Situation auch bei uns.
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Wo maximale Rendite im Vordergrund
steht, nehmen Druck auf bestehende
Mietverhilenisse, Luxussanierungen oder
indirekee Verdringung zu. Das beob-
achten wir auch in Schafthausen mit
grosser Sorge.

Was tut die Politik, um die Wohnungsnot
zu lindern?

De Ventura: Kantonal nichts, kom-
munal viel zu wenig. Der Regierungsrat
mochte die bestehenden schwachen
Unterstiitzungs- und Férdermassnahmen
nicht ausbauen und keine zusitzlichen
Massnahmen priifen. Ausserdem be-
treiben der Kanton und die meisten
Gemeinden keine aktive Bodenpolitik.
Das heisst: Man tiberlisst das Wohnen
weitgehend dem «Marke», obwohl dieser
beim Wohnen offensichtlich nicht spiel.
Die Entwicklung zeigt es deutlich: Es
braucht dringend mehr Willen auf allen
politischen Ebenen, gemeinniitzigen
Wohnungsbau, eine aktive Bodenpolitik
und endlich wirksame Kontrollen der
gesetzlichen Mietzinsregeln. Dagegen
wehren sich SVP, FDP, Mitte und GLP
jedoch erfolgreich.

Vlah: Fiir die Mieter*innen fiihlc es
sich an, als wiirde die Politik sie ver-
gessen. Es wird aktuell fiir die Eigen-
tiimer- und Immobilienlobby gearbeitet.
Geschenke wie die Streichung des
Eigenmietwerts oder die abgewendeten
Angriffe auf das Mietrecht sind nur
zwel Beispiele. Darum werden wir als
Mieterinnen- und Mieterverband aktiv:
auf Bundesebene mit der Mietpreis-
Initiative und lokal ebenfalls mit einem
Projeke.

Sie sprechen die neue Initiative des
MVSH an. Damit soll bet Wohnungs-
mangel eine sogenannte Formular-
pflicht eingefiihrt werden. Was heisst
das genau?

De Ventura: Es bedeutet, dass Vermie-
terschaften bei einem Mieter*innen-
wechsel offenlegen miissen, wie hoch die
Vormiete war und weshalb ein Mietzins
erhoht wird. Das sollte doch das Nor-
malste der Welt sein. Transparente
Vormieten geben neuen Mietenden einen
Anhaltspunke, ob eine Mietzinserhohung
vorliegt und ob ein Mieter*innenwechsel
ausgenutzt wird, um die Miete mogli-
cherweise rechtswidrig zu erhohen, was
leider viel zu hiufig vorkommt.

Mieten + Wohnen

Wie hilft die Offenlegung der Vormiete
im Einzelfall den Mieter*innen?
Was konnen sie unternehmen?

De Ventura: Wenn neue Mietende
sehen, dass die Miete gegeniiber der Vor-
miete erhoht wurde und sie von einem
missbriuchlichen Anfangsmietzins aus-
gehen, konnen sie die Erhohung bei der
Schlichtungsstelle fiir Mietsachen an-
fechten. Sie erhalten damit erstmals eine
reale Grundlage, um ihre Rechte wahr-
zunehmen und einen Anfangsmietzins
anzufechten. Ohne diese Transparenz
wissen viele gar nicht, dass sie moglicher-
weise mehrere hundert Franken pro
Monat zu viel bezahlen.

Viah: Wir mussen bedenken, dass
der Anfangsmietzins innert 30 Tagen ab
Schliisseliibernahme angefochten werden
muss. Wird dieses Zeitfenster verpasst,
ist eine Anfechtung nicht mehr méglich.
Grundsirtzlich wollen wahrscheinlich die
wenigsten Mieter*innen schon in den
ersten Tagen nach ihrem Einzug gegen
die neue Vermieterschaft an die Schlich-
tungsstelle ziehen, noch weniger wollen
sie dies ohne Anhaltspunkte fiir eine
tiberhohte Rendite. Wenn ich aber weiss,
in meiner Wohnung wurde liberhaupt
nichts gemacht, aber meine Miete
betrigt 500 Franken mehr pro Monat
als beim Vormieter, dann werde ich mir
den Schritt mit Sicherheit iiberlegen.

Fiihrt diese Transparenz tatsdchlich
zu einer Verbesserung der Situation?

Vlah: Ich bin iiberzeugt, eine Formu-
larpflicht wiirde den Druck auf die Im-
mobilienbesitzer*innen erhdhen und
somit dazu beitragen, dass der Anstieg
der Mieten nicht weiter in diesem Tempo
voranschreitet.

De Ventura: Ja, sie 16st nicht alle Prob-
leme, aber sie ist ein wichtiger Schrit
tiir die Mieter*innen in Schafthausen,
weil sie willkiirliche und exzessive
Aufschlige bei Mieter*innenwechseln
deutlich erschwert. Eine transparente
Vormiete wirke auch praventiv. Ein
Immobilienkonzern iiberlegt sich
zweimal, ob und um wie viel er eine
Miete bei einem Wechsel erhoht, wenn
er den Aufschlag neu ausweisen muss.

Welche Chancen rechnet ihr euch fiir
die Initiative aus?

De Ventura: Wir spiiren sehr deutlich,
dass immer mehr Schafthauser*innen
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merken: So kann es nicht weitergehen.
Es ist in den vergangenen Jahren sehr viel
schwieriger geworden, eine bezahlbare
Wohnung zu finden, auch fiir Menschen
und Familien mit einem guten Ein-
kommen. Bezahlbarer Wohnraum bectrifft
die Mitte der Gesellschaft. Deshalb sind
wir liberzeugt, dass wir die Initiative
gewinnen konnen. Wenn wir jetzt nicht
handeln, wird sich die Situation weiter
verschirfen. Unsere Initiative ist ein kon-
kreter, pragmatischer Schritt, um Miss-
brauch einzudimmen und Mieterinnen
und Mietern endlich ein Instrument zu
geben, um sich gegen gesetzwidrig tiber-
hohte Mieten zu wehren.

Vlah: Die Verzweiflung der Mieter*in-
nen nimmt zu. Wir spiiren in den Bera-
tungen, dass immer mehr danach gefragt
wird, was sie unternehmen konnen.

Und beim Unterschriftensammeln fiir
Initiativen begegnen uns die Menschen
mit viel Interesse und mit grossem
Willen, etwas zu verdndern. Die Sorgen
der Mieter*innen sind real. Sie spiiren,
dass immer weniger iibrig bleibt am Ende
des Monats. Ich glaube, die Menschen
im Kanton Schafthausen wollen handeln,
und diese Initiative ist eine Moglichkeir,
ein Instrument zu schaffen, welches
gegen liberhohte Mieten wirken kann.
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Sind 10-Minuten-Nach-
barschaften die Zukunft
unserer Stadte? Kurze
Wege, lebendige Quartiere
und weniger Verkehr:

Das Konzept der 10-Minu-
ten-Nachbarschaften ver-
spricht eine nachhaltigere
und lebenswertere Stadt.
Und es konnte sogar ein
Mittel gegen die Woh-
nungsnot sein. Am Beispiel
des Ziircher Lindenplatzes
zeigt Raumplanerin
Sibylle Walty, wie die

Idee funkcioniert.

Der Platz ist gepflastert und eingekreist
von Cafés, einem Hotel, Lebensmittel-
ldden, einem Kiosk, einer Apotheke und
diversen weiteren Geschiften. Kleider,
Fotozubehor, Blumen und Schmuck gibt
es zu kaufen. In den Obergeschossen der
Gebiude finden sich Arzt*innen, Physio-
therapeut*innen, eine Bibliothek und
Biiros. In unmittelbarer Nachbarschaft
stehen eine Kirche und Wohnhauser, es
gibt etwas Griin sowie weitere Geschifte,
Gastronomiebetriebe und Haltestellen
fiir den 6ffentlichen Verkehr. Wer sich
hier umschaut, erkennt die Schweiz.

Es konnte ein Dorfplatz irgendwo in
einer lindlichen Gegend sein oder

eines der eher modernen Zentren in der
Agglomeration.

Tatsdchlich befindet sich der Platz im
Westen der Stadt Ziirich. Der Lindenplatz
ist das Herz und das Zentrum von Alt-
stetten. Und er ist ein Ort, an dem Sibylle
Wileys Idee gelebt wird — zumindest
teilweise. Walty ist Raumplanerin, Do-
zentin an der ETH Ziirich und Expertin
fiir nachhaltige Stadtentwicklung. Im
Rahmen einer Forschungsarbeit entwi-
ckelte sie vor rund zehn Jahren das Kon-
zept der 10-Minuten-Nachbarschaften.

Eine Nachbarschaft mic

10 000 Bewohner*innen

Die simple Definition der 10-Minu-
ten-Nachbarschaften lautet: Alles,
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was man zum Leben braucht, ist inner-
halb von zehn Gehminuten erreichbar. In
einer solchen Nachbarschaft wohnen in
einem Radius von rund 500 Metern im
besten Fall mindestens 10 ooo Menschen.
Im Verhiltnis von zwei Einwohnenden
zu einer beschiftigten Person arbeiten
zudem idealerweise 5000 Personen in der
Nachbarschaft, ohne zwingend dort zu
wohnen. Mit dieser Anzahl Menschen
konne man das vielseitige Angebort, das
man an einem Ort haben mochte, durch
die Einwohner*innen und die Beschif-
tigten stiitzen, erklirc Sibylle Wilty.
«Vereinfacht gesagt gibt es geniigend
Leute, die lokale Liden, Gastronomie,
Freizeit- oder Gesundheitsangebote
nutzen und zu deren Uberleben bei-
tragen. Die Nachbarschaft trigt und ver-
sorgt sich selbst.» In einer idealen Welt
wiirde ein Teil der Menschen auch gleich
noch in derselben Nachbarschaft arbeiten
und so nicht pendeln miissen.

Die Gegend rund um den Lindenplatz
ist eine solche 10-Minuten-Nachbar-
schaft. In der Stadt Zirich erfiillt auch

Rt o=
o N

der Bereich rund um den Idaplatz im
Kreis 3 die Kriterien. In Basel gibt es
solche Nachbarschaften beispielsweise im
Gundeldingen- oder im Matthius-Quar-
tier. Allerdings sind 10-Minuten-Nach-

Die Nachbarschaft trigt
und versorgt sich selbst.

barschaften in der Schweiz bisher eher
die Ausnahme. Wilty hat berechnet,
dass heute nicht einmal ganz zehn Pro-
zent der Schweizer Bevolkerung in
einem solchen Gebiet leben.

Kurze Wege fiir nachhaltige Mobilitit

Wie das, was Sibylle Wilty erforscht
hat, in der Praxis funktioniert, erklart sie
bei einem Spaziergang. Sie zeigt auf einen
kleinen Bioladen entlang der Busstrecke
zwischen Bahnhof Altstetten und Lin-
denplatz. Der Laden bietet einige Pro-
dukee fiir den tiglichen Bedarf und
Spezialititen. Drinnen stehen mehrere

Foto: Sophie Stieger

Sibylle Wilty unterwegs in ihrem Forschungsumfeld: der Stadt.
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Personen an, die ihre Einkaufe bezahlen
mochten. Das Geschift scheint zu laufen.
Sibylle Wilty vermutet, dass ein Grossteil
der Kundschaft aus der Nachbarschaft
stammt. «Ich wage zu behaupten, dass
dieser Laden mit seinem Angebot ver-
mutlich niche Uberleben wiirde, wenn
hier nur die Hilfte der Leute leben
wiirde.» Die Nachbarschaft trige also das
Angebot und profitiert davon.

Nun kann man sich auf den Stand-
punke stellen, dass eine Nachbarschaft
gut ohne einen Bioladen auskommen
wiirde. Dem stimmt auch Wilcy zu. Aber
das Prinzip der 10-Minuten-Nachbar-
schaften dreht sich nicht nur um ein viel-
seitiges Angebot. Es geht auch um weit
grossere Themen. Um Nachhaltigkeit und
Mobilicit beispielsweise. Denn die kurzen
Wege einer 10-Minuten-Nachbarschaft
sollen dafiir sorgen, dass die Bewoh-
ner*innen einer solchen Gegend im
Grossen und Ganzen weder den offentli-
chen Verkehr noch ein Auto benétigen,
um Wege zum Einkaufen, zur Freizeit-
beschiftigung oder zur Arbeit zuriick-
zulegen. «Sie bewegen sich zu Fuss oder
mit dem Velo fort. Das fiihre dazu, dass
es weniger Verkehrsflichen braucht und
man beispielsweise auch auf Parkplitze
verzichten kann», erklirt die ETH-
Forscherin.

Zu wenig Bewohner*innen im Verhilcnis

zum Arbeitsplatzwachstum

Aktuell leben wir hierzulande meist
gegenteilig zur 10-Minuten-Nachbar-
schaft. Die Menschen arbeiten in Zentren
und wohnen ausserhalb. Laut Erhe-
bungen des Bundes pendeln acht von
zehn Erwerbstitigen in der Schweiz zu
threm Arbeitsort. Im Schnitt legen sie pro
Weg 14 Kilometer zuriick und benétigen
dafiir 30 Minuten. Die Folgen sind be-
kannt: volle 6ffentliche Verkehrsmittel
und Stau auf den Strassen. «Wir haben in
den letzten Jahrzehnten im Verhilenis zu
den Arbeitsplitzen in den Zentren zu
wenig Wohnraum erméglicht. Das hat zur
Verdringung der Wohnbevolkerung in
der Stadt und damit zu einer Zersiedlung
gefiihre», so Wilty. Sie fithre dazu das
Beispiel der Stadt Ziirich an. 2025 lebten
in der Stadt rund 452 ooo Menschen.
Das sind so viele wie noch nie. Allerdings,
so Walty, hat die Stadt nur leicht mehr
Einwohner*innen als in den 1960er-
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Jahren. Gleichzeitig gibt es heute in der
Stadt Ziirich fast 8o Prozent mehr
Arbeitsplitze als damals. Ein Missver-
hilenis. Und der Hauptgrund, der dafiir
sorgt, dass der Wohnraum in der Stadt
sowie der niheren Umgebung knapp und
teuer ist.

Auch hier setzt das Konzept der
10-Minuten-Nachbarschaften an. Min-
destens so wichtige Grundsitze des
Konzepts wie die kurzen Wege sind die
haushilterische Bodennutzung und
das Thema Wohnungsknappheit. Laut
Sibylle Wilty konnten die 10-Minuten-
Nachbarschaften gerade Letztere
durchaus entschirfen. Allerdings nur
dann, wenn man die Regeln des Kon-
zepts — 10 000 Bewohner*innen in einem
Umbkreis von soo Metern — konsequent
verfolgt. Dazu braucht es gemiss der
Expertin in erster Linie mehr Wohnungen
durch mehr Innenentwicklung. Also
mehr Verdichtung. Die Wohndichte,
wie man sie heute in Stadten findet,
reicht laut Wilty niche aus.

Mehr Verdringung als Verdichtung

Sibylle Wilcy ist analytisch und
bedacht. In manchen Situationen wird
sie jedoch kompromisslos, klar und
direke. Vor allem dann, wenn es um Bau-

«Wir haben in den letzten
Jahrzehnten im Verhailtnis
zu den Arbeitsplatzen

in den Zentren zu wenig
Wohnraum ermoglicht.»

projekee geht. Rund um den Lindenplatz
gibt es davon einige. «So etwas», sagt

die Forscherin und zeigt auf ein einge-
riistetes Gebiude gegeniiber des Platzes,
«ist eine verpasste Chance.» Das Haus,
das Wilty meint, war ein viergeschos-
siger, in die Jahre gekommener Bau. Er
wurde abgerissen und um ein Geschoss
hoher gebaut. Fiir Wilty zu wenig. Was
hier geschehe, sei eher Verdringung

als Verdichtung. Der Grund: An diesem
Ort kann nicht deutlich mehr Wohnraum
entstehen, weil nicht mehr gebaut
werden kann. Und so entsteht vor allem
neuer und teurerer Wohnraum. Wialey:
«Durch diesen Neubau verschwinden

Mieten + Wohnen

hier Wohnungen, die aufgrund ihres
Alcers bezahlbar waren. Im zusitzlichen
Geschoss gibt es hochstens zwei bis

drei zusatzliche Wohnungen.» Berechne
man dann noch mit ein, dass der Fla-
chenbedarf pro Person heute deutlich
hoher sei als noch vor 50 Jahren, sei sogar
fraglich, ob im Neubau wirklich mehr
Menschen leben.

Das Beispiel steht sinnbildlich fiir
etwas, was vielerorts in der Stadc Zurich
oder in anderen Zentren passiere: «Es
wird zwar abgerissen und neu gebaut, um
Verdichtungspotenzial zu nutzen. Die
gesetzlichen Vorschriften lassen jedoch
nicht zu, dass dieses Potenzial den tat-

Fiir Waley ist klar: Das
einzige Mittel gegen

den Wohnungsmangel in
den Zentren ist qualitits-
volle Innenentwicklung.

sichlichen zusitzlichen Bedarf an Wohn-
raum auch deckt.» Mit anderen Worten:
Die Nachfrage nach zentralem Wohn-
raum bleibt damit grosser als das An-
gebot. Eigentliimer*innen konnen so fiir
ihre Neubauten an zentralen Lagen
weiterhin hohe Preise verlangen, und
viele Menschen miissen weiter hinaus-
ziehen, weg von ihrem Arbeitsort.

Konnten 300 ooo zusitzliche Menschen

in Ziirich leben?

Fiir Wilty ist klar: Das einzige Mittel
gegen den Wohnungsmangel in den
Zentren ist qualititsvolle Innenentwick-
lung und damit deutlich mehr Wohnraum
an zentralen Lagen. Die Stadt Ziirich, so
findet die ETH-Dozentin, konnte tiber
Jahrzehnte dadurch Platz fiir zusiczliche
300 000 Menschen bieten. Das dusserte
Wilty in einem Interview mit dem
Magazin Tsiiri.ch. Die Raumplanerin ist
tiberzeugt, dass so auch die Mieten in
den Zentren nicht mehr oder weniger
stark steigen wiirden. «Wichst das An-
gebot markant, sinke der Nachfrage-
tiberhang. Das nimmt Druck raus und
kann dafiir sorgen, dass die Preise
sinken», sagt Wilty. Ausserdem betont
die Forscherin: «Mehr ist mehr von
allem.» Damit bezieht sie sich auf
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Klauseln, die beispielsweise in der Stadt
Zurich vorschreiben, dass ab einer
gewissen Anzahl Wohnungen, einer
bestimmten Projekegrdsse oder einer
bestimmten Anzahl zusiczlicher
Wohnungen bei einer Aufzonung ein
Anteil preisgiinstiger Wohnraum ent-
stehen muss. «Die Rechnung ist einfach:
Je mehr Wohnraum geschaffen wird,
umso mehr entstehen auch preisgiinstige
Wohnungen», so Wilty. Und je mehr
Menschen zentral leben, arbeiten und die
Angebote nutzen, umso niher kommt
man dem Konzept der 10-Minuten-
Nachbarschaften.

Neue Wege fiir bezahlbaren Wohnraum

Wiltys Plan mag in der Theorie
schliissig klingen, die Umsetzung ist aber
nicht ganz einfach. Gesetzliche Vorgaben,
aber auch der kritische Blick vieler Men-
schen auf das Thema Verdichtung stehen
den 10-Minuten-Nachbarschaften
entgegen. Wilty sieht ihren Plan als Ein-
ladung, um Stadtentwicklung neu zu
denken. Fiir sie ist klar: Will man die Zer-
siedlung durch Innenentwicklung lang-
fristig stoppen und dafiir sorgen, dass es
mehr bezahlbaren und preisgiinstigen
Wohnraum in Zentren gibt, wird man um
ein Umdenken nicht herumkommen.

Sie wiinscht sich darum insgesamt mehr
Mut. In der Stadt Ziirich sei dieser akeuell
bei der laufenden Revision der Bau- und
Zonenordnung sehr gefragt. «Man muss
auch neue Wege einschlagen konnen.
Wie wire es zum Beispiel, wenn man
erheblich mehr als heute zulissig und
tiber bestehende Bauten bauen konnte?
Dann wire es auch mit einem Anteil
preisgilinstigen Wohnraums im Neubau
immer noch wirtschaftlich, den Bestand
zu belassen», sagt Wilty.

Auf dem Weg vom Lindenplatz zum
Bahnhof Altstetten schaut sich Sibylle
Walty immer wieder um. Es gibt hier
einige Bauten, die neu entstanden sind,
und mindestens so viele, bei denen dem-
nichst eine Verinderung anstehen diirfte.
Zwar sicht die ETH-Dozentin in der
ersten Gruppe einige verpasste Moglich-
keiten, blicke aber entschlossen nach
vorn: «Wir miissen unsere Chancen
nutzen. Nur durch mehr Wohnraum-
dichte ldsst sich auch mehr preisgtinstiger
Wohnraum realisieren und gleichzeitig
der Bestand nachhaltig erweitern.»
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Hotline

Fabian Gloor
beantwortet Thre
Fragen

Mieten + Wohnen

Eine Mangelriige muss prazise
und konkret sein

Letzte Woche bin ich aus meiner
Wohnung ausgezogen. Der Ver-
mieter hat kein Riickgabeprotokoll
erstellt. Drei Tage nach der Abgabe
teilte mir mein ehemaliger Ver-
mieter per eingeschriebenem Brief
mit, ich miisse fiir eine «Beschd-
digung am Parkett» aufkommen.
Seither habe ich nichts mehr

von ithm gehort. Aus dieser lapi-
daren Umschreibung eines
angeblichen Schadens werde ich
nicht schlau. Muss ich trotzdem
fiir den Schaden aufkommen?

Damit die Vermieterschaft nach
der Riickgabe der Wohnung die
Mieterschatt fiir allfillige Mingel
haftbar machen kann, muss sie
zwei wichtige Dinge tun: Zuerst
muss sie den Zustand der Woh-
nung priifen. Stellt sie dabei
Mingel fest, muss sie diese der
Mieterschaft sofort melden. Im
Fachjargon nennt man diese
Meldung «Mangelriige». Die
Praxis stellt an die Miangelriige
strenge Anforderungen: Sie muss
klar, prizise und detailliert sein,
eine Aufzihlung der Mingel
enthalten und deutlich zum Aus-
druck bringen, dass die Mieter-
schaft fiir die angezeigren
Mingel haftbar gemacht wird.
Zudem muss sie rasch erfolgen,
denn die Frist fir die Mingelriige
betrigt bei offenen Mingeln —
also solche, die bei sorgfiltiger
Priifung leicht entdecke werden
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konnen — nur zwei bis drei
Arbeitstage. Ein Riickgabepro-
tokoll ist eigentlich keine
Mingelriige, kann aber auch

als solche dienen, wenn es den
inhaldlichen Anforderungen
geniigt und der Mieterschaft aus-
gehindigt oder umgehend
zugestellt wurde. Nun zuriick zu
Threm Fall. Obwohl Ihr Vermieter
die Wohnung gepriift und den
Mangel offenbar sofort gemeldet
hat, gentigt diese Mingelriige
den strengen formellen Anfor-
derungen nicht. Denn die
Mingelposition «Beschidigung
am Parkete» ist sehr allgemein
umschrieben. Worin die Beschi-
digung konkret besteht und
welches Zimmer betroffen ist,
wird durch den Vermieter nicht
ausgefiihre. Eine verstindliche,
klare und prizise Formulierung
sucht man vergebens. Fiir Sie

als Mieterin ist deshalb nicht
Kklar, fur welchen Schaden am
Parkett Sie konkret haften sollen.
Zumindest den Ort des Scha-
dens, also das Zimmer und die
exakee Scelle, an der das Parkett
beschidigt ist, hitte Thr Ver-
mieter genauer beschreiben
miissen. Die ungeniigende Min-
gelriige hat zur Folge, dass Sie
nicht fiir das beschidigte Parkett
haften miussen, selbst dann nicht,
wenn Thnen tatsichlich einmal
ein Missgeschick passiert sein
sollte.

st ein Haus-
verbot durch
die Vermieter-
schaft rechtens?

Mein Vermieter hat meinem
Freund Hausverbot erteilt. Dies
hat er ihm mit einem eingeschrie-
benen Brief mitgeteilt. Ist ein
solches Hausverbot rechtens?

Nein. Wenn Sie eine Wohnung
mieten, sind Sie Inhaberin des
Hausrechts. Sie entscheiden, wer
Thre Wohnung betreten darf und
wer nicht. Wenn jemand gegen
Thren Willen in Ihre Wohnung
kommt, kénnen Sie den*die Ubel-
tater*in sogar wegen Hausfriedens-
bruchs anzeigen. Die allgemeinen
Raumlichkeiten wie das Treppen-
haus und der Eingangsbereich
miissen als Durchgang fiir alle Per-
sonen zur Verfiigung stehen, die
mit Threm Einverstindnis Thre
Wohnung betreten. Allerdings ist
es so, dass Sie gegeniiber dem Ver-
mieter und den Nachbar*innen fiir
Thre Besucher*innen verantwort-
lich sind. Geben Besucher*innen
Anlass zu Klagen, indem sie bei-
spielsweise im Treppenhaus gegen-
tiber [hrem Vermieter oder gegen-
tiber anderen Mietern*innen
ausfillig werden oder diese sogar
anpdbeln, kann dies fiir Sie Konse-
quenzen haben. In einem solchen
Fall kann Sie Ihr Vermieter ver-
warnen und Thnen kiindigen, sollte
es zu weiteren derartigen Vorfillen
kommen. Es ist sogar eine kurz-
fristige Kiindigung méglich.
Kommen Besucher*innen ohne
Thre Erlaubnis ins Haus, sind

Sie hingegen grundsitzlich nicht
fiir deren Verhalten verantwortlich.



Barrierefreiheit

Text von Jasmin Polsini und Valentin Weilenmann

Neubau — Barrierefreiheirt,
Fehlanzeige

Neubauten werden oft als barrierefrei bezeichnet,
doch die Realitac sieht anders aus.

Diese Geschichte macht auf einen weit-
verbreiteten Irrglauben aufmerksam:
Viele glauben, Neubauten seien durchweg
barrierefrei oder rollstuhlgerecht. Doch
oftmals stimmct das nicht.

Selbst bei Neubauten beschrinke sich
die Barrierefreiheit meist auf Mobilitécs-
einschrinkungen. Sehbehinderte Men-
schen werden in den meisten Miets-
hiusern nicht mitgedacht — etwa bei
Touchscreens an modernen Kochherden
oder bei Gegensprechanlagen. Das ist
nur ein Beispiel von vielen.

Auch bei Rollstiihlen denken Pla-
ner*innen oft zu kurz: Sie beriicksich-
tigen in der Regel nur die herkdmmlichen
Aktivrollsciihle, nicht aber Elektroroll-
stuhle, die mehr Platz brauchen. Verant-
wortlich dafiir sind auch die veralteten
SIA-Baunormen, die dringend tiber-
arbeitet werden miissen.

Diese Geschichte macht auch deut-
lich, dass Verwaltungen oft absolut keine
Ahnung von Behinderung haben. Auf un-
serer bereits zwei Jahre dauernden Woh-
nungssuche ist uns noch keine Verwaltung

Das Kiinstlerpaar Jasmin Polsini und Valentin Weilenmann.

T
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begegnet, die sich auch nur ansatzweise
mit Behinderung befasst hat — geschweige
denn, dass sie sich damit auskannte.

Ein weiteres grosses Problem: Fiir
Bauherr*innen und Architeke*innen
endet Rollstuhlgingigkeit offenbar an der
Wohnungstiir. Labyrinthartige Wege
durch Tiefgaragen und schwere Brand-
schutztiiren zur eigenen Wohnung tragen
nicht zur Rollstuhlgerechtigkeit oder
Barrierefreiheit bei. Hier fehlt schlicht
das Nachdenken iiber die Menschen,
die spiter dort wohnen sollen.

17

Foro: Gerry Nitsch



i
r ST Y TIEFGARAGE.
BLEML | V\/

SUUPER...JETZT) >
GIND WIR - B i
WIEDER DIE

. DAS ISTEIN
U..0A

LANG,

DER 0
| SWASCHRAANS
AT Bl




Comicserie
«Wohnungssuche
mit Behinderung»
Der angespannte
Wohnungsmarke setzt
viele unter Druck, fir
Menschen mit Behin-
derungen ist er kaum
zumutbar. In der
Comicserie «Woh-
nungssuche mit
Behinderung» erzih-
len Jasmin Polsini und
Valentin Weilenmann
alias Mynt von den
Schwierigkeiten und
Absurdititen, die sie

*  Dbereits seit zwei Jah-
_ren erleben: Inserate,
| die Barrierefreiheit
vortauschen, Vermie-
ter*innen, die vor

Umbauten zuriick-
schrecken, oder
Planer*innen, die
Menschen mit Behin-
derungen schlicht
nicht mitdenken. Thre
Erfahrungen zeigen
gravierende struktu-
relle Probleme, Dis-
kriminierung und
Ignoranz auf dem
Wohnungsmarke, aber
auch Momente echter
Solidaritit.
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Staubsauger

Staubsaugen —
mit Kabel oder
Akku?

Wer kennt nicht die ldstigen Staubflocken in der Wohnung?
Regelmissig miissen die Riume gesaugt werden, umso mehr,
wenn einzelne der Bewohnerinnen und Bewohner unter
Allergien oder Asthma leiden. Der Staubsauger ist im Wohn-
alltag nicht wegzudenken. Doch welches Modell eignet

sich fiir unsere Bediirfnisse am besten?

Akku mit Vorteil, aber ...
Mit 800 ooo verkauften Geriten pro Jahr gehoren Staub-

sauger zu den meistverkauften Haushaltsgeriten in der Schweiz.

Die Auswahl beim Kauf ist gross: Soll es ein klassischer Schlit-

Staubsauger mit Kabel oder mit Akku? Oder soll es ein Roboter sein?
T - 7

&
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Text von Stefan Hartmann, topten.ch

Staubsauger sind Stromfresser
und machen Krach? Das war mal.
Viele der unentbehrlichen
Haushaltsgerite von heute sind
energieeffizient und leise.

tensauger mit Kabel oder einer mit Akku sein? Einer mit oder
ohne Beutel? Oder gar ein Roboterstaubsauger? Und

wie steht es um die Lautstirke und den Energieverbrauch?
«Ein kabelloses Gerit mit Akku hat zweifellos auch Vorteile im
Gebrauch, es ist leicht und flexibel einsetzbar», sagt Nadja
Gross von Topten.ch. «Je grosser der Akku ist, umso linger am
Stiick kann man saugen.» Das Gerdt werde aber auch schwerer,
gibt sie zu bedenken. «Besser ist es, einen zweiten Akku zu
haben, um wechseln zu konnen. Aber: Das Laden eines Akkus
bringt immer auch Verluste mit sich. Muss der Strom nicht
zwischengespeichert werden und kommce direke via Kabel zum
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Gerdr, ist das effizienter.» Der selbststindige Saugroboter fihrrt,
ob es ihn braucht oder nicht; die Ladestation ist im Dauer-
betrieb. Hier ldsst sich Strom sparen, wenn die Ladestation vom
Netz genommen wird, falls der Roboterstaubsauger nicht

im taglichen Einsatz steht. Ein guter Schlictensauger mit Kabel
verbraucht gemiss Vergleichsplattform Topten.ch in zehn
Jahren Strom fiir rund 62 Franken, wihrend die Staubbeutel

in zehn Jahren rund 9o Franken kosten.

Keine Energieetikette fiir Staubsauger

Eine Energieetikette fiir Staubsauger gibt es derzeit nicht,
unter anderem, weil die Firma Dyson sich 2019 dagegen ge-
wehre und vor Gericht Recht bekommen hat. In der Schweiz
gelten identische Mindesteffizienzanforderungen wie in der EU.
So diirfen die Gerite eine maximale Leistung von 9oo Watt
haben sowie einen Gerduschpegel von 8o Dezibel aufweisen.
Die besten Gerite der Staubsaugerliste von Topten.ch weisen
400 Wartt Leistung und 21 kWh Energieverbrauch pro Jahr aus.
«Eine tiefe Watt-Leistung hat dabei wenig mit der tacsichlichen
Reinigungsleistung zu tun», betont Nadja Gross. Fiir eine
bessere Leistung sind vielmehr die Motorenart, die Konstruk-
tion des Geblises, die Diisen und Biirsten ausschlaggebend.
Beziiglich Lautstirke weisen gute Gerite der Topten-Liste einen
Geriuschpegel von 57 Dezibel auf. Bei vielen dlteren Geriten
sind es 60 bis 70 Dezibel. Bereits geringe Unterschiede von 2 bis
3 Dezibel sind deutlich hérbar. Die besten Gerite finden
sich unter www.topten.ch/staubsauger.

Niitzliche Tipps beim Staubsaugen

Es ist ratsam, das Saugen langsam und gleichmassig durch-
zufithren: Je langsamer und gleichmaissiger gesaugt wird, desto
mehr Schmutz kann aufgenommen werden. Tiefer liegende
Schmutzpartikel, etwa im Teppich, werden nur entfernt, wenn
mehrmals iiber die gleiche Stelle gesaugt wird. Gut zu wissen:
Staubsauger ohne Beutel wirbeln beim Leeren der Schmutzbox
oft viel Staub auf. Die Staubbeutel miissen regelmissig ausge-
tauscht werden, spitestens wenn die Wechselanzeige am Staub-
sauger aufleuchtet. Sind die Poren der Papiersicke verstopft,
lasst die Saugleistung nach, und der Motor muss unnotig viel
Leistung erbringen. Sparen bei den Beuteln ist also nicht ange-
bracht. Das Gleiche gilt fiir den Filter: Manche Modelle blasen
beim Saugen den Feinstaub hinten wieder hinaus. Beim Kauf
des Gerits soll man daher priifen, wie gut der Filter bei der
Abluft ist. Ein regelmissiges Austauschen (alle 2 bis 3 Monate)
oder Sidubern des Filters trigt zu einer verbesserten Reinigungs-
leistung bei. Fiir einen herkdmmlichen Hausgebrauch
geniigt ein normaler Mikrofilter. Feinere Filter (etwa HEPA-
Filter oder S-Klasse-Filter) sind nur fiir Allergiker notwendig.
Thema Verschleissteile: Beim Kauf soll man abkliren, ob
bei Bedarf Ersatzteile wie Diisen oder Schlduche bestellt werden
konnen. Dies ist billiger als eine Neuanschaffung und zudem
6kologischer. Den alten Staubsauger darf man kostenlos bei
einer Verkaufsstelle zuriickgeben, auch wenn kein neues Gerit
gekauft wird.
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Ratgeber furs
Balkongartnern
zu gewinnen!

Spatestens nach dem letzten Hitze-
sommer ist klar: Die Auswirkungen
des Klimawandels sind in den Stad-
ten am intensivsten spiirbar. Hiuser,
Dicher und Strassen heizen sich

auf, auch nachts gibt es kaum Ab-
kiihlung. Gartnern in der Stadt wird
so zu einer immer grosseren Heraus-
forderung. Hochste Zeit, Balkone
und Terrassen klimafit zu machen!

BALKONGARTNERN
IM KLIMAWANDEL

Von der kiihlen

Maschbalkon

Die Gartenbauexpertin Ulrike
Windsperger zeigt, wie selbst kleine
Balkone in windstillen Hinterhofen
zur kiithlen Oase werden. Mit einigen
Kniffen gelingen tippige Ernten

im Naschgarten, und es entstehen
kleine Biotope, die Insekten und
Vogel anlocken. Ein Ratgeber

voller Inspiration fiir Experimentier-
freudige.

Schreiben Sie uns bis zum 30. Juni 2026

ein Mail mit dem Betreff «Buchverlosung» an:
verlosung@mieterverband.
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Rechtsberatung

Hier erhalten Sie Auskunft und Rat

Aargau

MYV Aargau

Postfach, s600 Lenzburg 1

T 062 8881038

www.mvag.ch, mvag@mvag.ch
Telefonische Rechtsberatung:

Fiir Mitglieder kostenlos, fiir Nicht-
mitglieder Unkostenbeitrag

Mo 8 —12 Uhr, Di 8 —12 und 13—17 Uhr,
Do 14-19 Uhr, Sa9—12 Uhr
Sekretariat: Mo —Fr 8 —12 Uhr

Basel

MV Basel

Am Claraplatz, Clarastrasse 2,
Postfach 396, 4005 Basel
www.mieterverband.ch/basel
Sekretariat (keine Rechtsauskiinfte):

T 061 666 60 90

Mo-Fr 9—12Uhr, Mo—Do 13-16 Uhr
Telefonische Rechtsberatung:

Fiir Mitglieder kostenlos

T 061 666 69 69

Mo—-Fr 9—12Uhr, Mo—Do 13-16 Uhr
Sprechstunde (ohne Voranmeldung):
Fiir Mitglieder kostenlos

Mo und Do 16.30-18.30 Uhr
Beratungstermine (auf Voranmeldung):
Nur fiir Mitglieder

Di und Mi 13-16.30 Uhr
Wohnfachberatung (nach Vereinbarung):
T 061 666 60 90

Baselland

MYV Baselland und Dorneck-Thierstein
Pfluggisslein 1, 4001 Basel

T 061 555 56 50 (keine Rechtsauskiinfte)
www.mieterverband.ch/baselland
info@mv-baselland.ch

Mo - Fr 9—12 Uhr, Mo—Do 13-16 Uhr
Telefonische Rechtsberatung:

T 06155556 56, Mo—Do 13—16 Uhr
Personliche Rechtsberatung:

Liestal: Mo 17.30—18.30 Uhr,
Poststrasse 2 (Palazzo)

Basel: Diund Do 17-18.30 Uhr,
Pfluggisslein 1

Reinach: Mi 17.30-18.30 Uhr,
Hauptstrasse 10 (Gemeindeverwaltung)

Bern

MV Bern

Monbijoustrasse 61 (2. Stock), 3007 Bern
To31378 2121
www.mieterverband.ch/bern
Rechtsberatung:

Kostenlose Rechtsberatung fiir MV-Mit-
glieder durch spezialisierte Juristinnen
und Juristen an folgenden Orten:

Bern, Biel, Burgdorf, Langenthal,
Steftisburg und Thun

Sprechstunden fiir alle Orte nur nach
Voranmeldung bei der Geschiftsstelle:
To31378 2121

Bitte simtliche Unterlagen mitbringen.

Mieten + Wohnen

Freiburg

MYV Deutschfreiburg

Postfach 41, 3185 Schmitten

T 026 496 46 88

Keine telefonischen Rechtsauskiinfte
mieterverband.deutschfreiburg@gmx.ch
Rechtsberatung: Nur auf Anmeldung per
Telefon oder E-Mail

Diidingen: «Stiftung Drei Rosen» (Lokal
der ASB «Gummibiren»), Alfons-Aeby-
Strasse 15, jeden 2. und 4. Mittwoch im
Monat, 18.30-19.30 Uhr

Murten: Rathaus der Gemeinde Murten,
Rathausgasse 17, 2. Stock, jeden 1. und

3. Mo im Monat, 19—20 Uhr

Freiburg: Alpengasse 11, 2. Stock, Kanzlei
Gruber, jeden 1. und 3. Do im Monat,
18—19 Uhr

Graubiinden

MYV Graubiinden

Postfach 61, 7004 Chur

T 071222 50 29, tiglich 9—12 Uhr
Wohnungsabnahmen: T 081 534 05 95
www.mieterverband.ch/mv-gr
graubuenden@mieterverband.ch
Personliche Beratung nur auf
Voranmeldung:

Chur: Di17.30 — 19 Uhr

Davos: Mi 17.30 — 19 Uhr

Luzern

MYV Luzern NW OW UR
Hertensteinstrasse 40, 6004 Luzern
www.mieterverband.ch/luzern
Telefonische Rechtsberatung:

T o4122010 22

Mo -Fr9—12.30 Uhr
Rechtsberatung Luzern:

Di/Do 17-18 Uhr

(ohne Voranmeldung)

Personliche Termine nach
telefonischer Vereinbarung: Mo —Fr

St. Gallen/Thurgau/Appenzell/Glarus
MYV Ostschweiz

Bahnhofstrasse 8, 9ooo St. Gallen
T 071222 50 29, tiglich 9—12 Uhr
www.mieterverband.ch/ostschweiz
ostschweiz@mieterverband.ch
Personliche Beratung nur auf
Voranmeldung:

St.Gallen: Di17-18.30 Uhr
Weinfelden: Di 18 —19.30 Uhr
Kreuzlingen: Di 18 —19.30 Uhr
Rapperswil-Jona: Fr 17—-18.30 Uhr
Niederurnen: jeden 2. Mittwoch

im Monat, 17-18.30 Uhr
Altstdtten: jeden 2. und 3. Dienstag
im Monat, 17-18.30 Uhr

Schaffhausen

MV Schafthausen und Umgebung
Rechtsberatung und Geschiftsstelle:
c/o Kant. Arbeitersekretariat,
Walter-Bringolf-Platz 7,

Postfach 146, 8201 Schaffhausen

T 052 630 09 01

Mo —Fr11—11.45 und 15—16 Uhr
www.mieterverband.ch/mv-sh

Nr. 2, Mai 2026

Schwyz

MYV Schwyz

Postfach 527, 6440 Brunnen
mvsz@bluewin.ch
Wohnungsabnahmen und Fachberatung
bei Mdngeln: Mo —Fr, T 0848 053 053
Rechtsberatung:

Mo — Fr, Erstanmeldung iiber

T 0848 053 053

Telefonische Direkewahl des zustindigen
Beraters (s. Begriissungsschreiben per
Mail oder Brief)

Sekretariat: Mo —Fr, T 0848 053 053

Solothurn

MYV Solothurn

Geschiftsstelle

Bettlachstrasse 8, 2540 Grenchen
Rechtsberatung auf Voranmeldung,
telefonische Terminvereinbarung:
Di und Fr 14-17 Uhr

Do 9—12 Uhrund 14—17 Uhr
To32 6520171

Wallis

MV Wallis

ASLOCA, Sektion Wallis,

Rue des Mayennets 27, Postfach 15,
1951 Sitten

Rechtsberatung:

Visp: Harald Gattlen, Rechtsanwalt
und Notar, Uberbielstrasse 10, 3930 Visp
Zweimal monatlich jeweils Mittwoch-
nachmittag, mit Voranmeldung

T 027946 2516

Siders: Ree de Sion 3, Café le Président
Mo 18.30-20.30 Uhr

T 02732292 49

Sitten: Sekretariat Rue des Mayennets 27,
1951 Sion

T 0273229249

Mo 9-11und 14-17.30 Uhr
Voranmeldung erwiinscht

Mo-Di 8.30—-11.30 Uhr

T 0273229249

Zug

MV Zug

Sekretariat: Industriestrasse 22,
Postfach 7721, 6302 Zug

T 041710 00 88

Fax 041710 00 89

Mo 14—17 Uhr, Di—Fr9—11.30 Uhr
mvzug@bluewin.ch

Telefonische Rechtsberatung

nur fiir Mitglieder:

Mo 17.30-19.30 Uhr

T 041710 00 88

Personliche Rechtsberatung auf
telefonische Terminvereinbarung:

T 041710 00 88

Fiir Nichemitglieder kostenpflichtig

Ziirich

MV Ziirich

Ziirich: Baumackerstrasse 24, 8050 Ziirich
Vom Bahnhof Oerlikon die Schulstrasse
entlang (ca. s Minuten)

T 044 296 90 20

Mo -Fr9—-12und 13.30—17 Uhr
Winterthur: Merkurstrasse 25,

8400 Winterthur

T o052 21250 35

Mo-Do 9—-11.30 Uhr
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Bei Fragen zum Mietrecht finden Sie in unseren Ratgebern kompetente
und verstandliche Antworten. \/om ausfuhrlichen Beratungsbuch fur
Wissbegierige bis zum nutzlichen Tipp, alles auf einen Klick.

[=]¥F|[m] Einfach scannen
@5 und schlauer werden.
[=]

@ www.mieterverband.ch




ICH HABE oas\

KOMISCHE GEFUHL, DASS
UNSER VERMIETER BALD

EIGENBEDART ANMELDEN
WIRD...

«Mieter mussten Wohnung wegen Eigenbedarf raumen — dann wohnte plotzlich jemand Fremdes darin»,
gelesen im Tagesanzeiger am 13. Januar 2026.

PP/Journal

AZB
CH-8004 Ziirich

Mieten + Wohnen

Nr. 2, Mai 2026

Sommertipps
Was darf man auf dem Balkon tun,
und was sollte man lieber lassen? Seite 3

Wohnschutz
In Luzern sollen die Gemeinden

Wohnungen unter Schutz stellen konnen.
Seite 6

Stadtentwicklung
Wohnen, arbeiten, leben: alles im Umbkreis
von 500 Metern. Seite 12

Barrierefreiheit

Neubauten verkaufen sich oft als barriere-
frei, doch die Realitic sieht anders aus.
Seite 17
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