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Schlichtungsbehörde Bezirk Zürich
Wengistrasse 30
Postfach
8036 Zürich		Zürich, _________________ .2023


Anfechtung der Mietvertragsänderung vom _____.2023 / Wohnung an der Wannerstrasse ____, 8045 Zürich

Sehr geehrte Damen und Herren

Die mit beigelegter Formularanzeige vom _______.2023 per 1.12.2023 verlangte Mietzinsänderung fechte/n ich/wir als missbräuchlich an und verlange/n, der Mietzins sei ausgehend von der letzten rechtsverbindlichen Mietzinsfestsetzung neu zu berechnen und allenfalls auf das zulässige Mass zu senken.

Es sei die Vermieterschaft zu verpflichten, die sachdienlichen Belege zur Berechnung der Nettorendite zu edieren, wie:
· Detaillierte und nachvollziehbare Berechnung darüber, welche Nettorendite die Vermieterschaft mit dem eingebrachten Eigenkapital erzielt.
· Landkosten, Baukosten, Beschaffungskosten der Liegenschaft.
· Nachvollziehbarer Verteilschlüssel bzw. Anteil des Mietobjekts an der Gesamtliegenschaft.
· Belege Kapitalkosten: Aufwand für das in die Liegenschaft investierte Fremdkapital (Hypothekarzinsen, Darlehenszinsen, Baurechtszinsen, etc.).
· Belege Betriebskosten, sofern diese nicht bereits als Nebenkosten separat ausgewiesen sind: Wasser, Abwasser, Allgemeinstrom, Hauswartung, Wartungsabonnemente, Verwaltungshonorare, Versicherungsprämien, Dienstbarkeitsentschädigungen, etc.
· Belege Unterhaltskosten: Reparaturen, Reinigungen, Ersatzanschaffungen, sofern nicht bereits als wertvermehrende Investition überwälzt (ausserordentlicher Unterhalt, aufgeschobener Unterhalt ist entsprechend Lebensdauer gemäss paritätischer Tabelle aufzuteilen),
alles bis spätestens 14 Tage vor der noch anzusetzenden Schlichtungsverhandlung.

Ich/Wir werde/n noch eine anwaltliche Vertretung beiziehen, die sich bei Ihnen bezüglich Terminvereinbarung melden wird. In diesem Sinne bitte/n ich/wir, den Vorladungstermin zur Schlichtungsverhandlung mit dieser Vertretung abzusprechen. 

Beklagte:
· Vermieter: Pensionskasse der Credit Suisse Group, Paradeplatz 8, 8070 ZH
· Verwaltung: Wincasa, Albisriederstrasse 253, 8047 ZH

Freundliche Grüsse


_______________			________________	
(Mietpartei 1)		(Mietpartei 2)			

Beilagen:
· Kopie Mietvertrag (Formular)
· Kopien letzte gültige Mietzinsfestsetzung
· Kopie aktuelle Mietvertragsänderung
