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Brunaupark: Mieter*innen-Versammlung
Donnerstag 31. März 2022, 18.30 bis 20.00 Uhr

18.30 Begrüssung (Nicolas Lindecker)
18.45 Zwischenvermietung Room Estate (Niklaus Scherr)
19.00 Umbau Migros (Paul Zutter)
19.10 Neues Baugesuch vom November 2021 (Niklaus Scherr)
19.30 Befristete Verträge, Nebenkostenabrechnungen (Manuela Schiller)
19.45 Aktivitäten IG Brunaupark (Nicolas Lindecker)
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Was ist seit letzter Versammlung geschehen
• Juli 2021: Anlass mit Apéro für die Brunaupark-Mieter*innen
• Anfang September 2021: Einreichung 2. Baugesuch CS-Pensionskasse
• Ende September 2021: Abweisung der CS-Beschwerde gegen das Urteil 

Baurekursgerichts durch das Verwaltungsgericht des Kantons Zürich
• Weiterzug Verfahren an das Bundesgericht durch die CS
• Wincasa sendet Briefe an einzelne Mieter*innen betreffend 

Mietvertrag-Erstreckung
• Im Wohnen II wird ein fragwürdiges Wohnkonzept eingeführt (keine 

Information an die Mieter*innen)



Brunaupark – Online-Meeting 31. März 2022 4

Zwischenvermietung Room Estate Wohnen 2 

https://roomestate.com/de/

https://roomestate.com/de/
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Umbau Migros
• Arbeiten CS an Sprinkleranlage bis Ende Mai 22
• Baubeginn UG: 6. Juni 2022
• Schliessung Restaurant: 6. Juni bis 1. September 2022
• Letzter Verkaufstag: 7. Juli 2022
• Baubeginn EG: 11. Juli 2022
• Wiedereröffnung: 1. September 2022
• Es wird keine provisorische Verkaufseinrichtung geben
• Migros informiert im Detail über den Ablauf
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Neues Baugesuch CS-Pensionkasse
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Eckdaten Bauprojekt 2
Bauprojekt 2 Bauprojekt 1

Geschossfläche (m2) 77 083 80 088
Ausnützung 203.7% 211.65%
Verkaufsfläche (m2) 6 746 11 027
Parkplätze (ohne Wohnen 1) 410 544
Anzahl Wohnungen 512 497



Keine Unterbauung Wege, verkleinerte 
Ladenfläche
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Verkleinertes Parkhaus
E2E1
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Keine Wohnräume 
im Kopfbau

Plan Ausschnitt

4.5-Zimmer-Wohnung
95,7qm + Loggia 12,3 qm

2.5-Zimmer-Wohnung
52.6 qm + Loggia 6.8 qm

2.5-Zimmer-Wohnung
61.2 qm + Loggia 13,2 qm
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Plan Ausschnitt

4.5-Zimmer-Wohnung
104.3 qm + Loggia 10,7 

qm

2.5-Zimmer-Wohnung
61.4 qm + Loggia 13,1 qm

2.5-Zimmer-Wohnung
52.2 qm + Loggia 6.9 qm
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Umgekehrte Etappierung

Bauphase 2

Bauphase 1
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Provisorium Migros

Provisorium Migros
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Provisorium Migros (vor Bauetappe 2)

Stützmauer
Provisorium Migros
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Fazit und offene Fragen
• Bauprojekt 2 reagiert auf wichtige Kritikpunkte (Lärmgrenzwert-Überschreitung, 

Parkierung, Unterbauung Fusswege etc.)
• Bauprojekt 2 operiert beim Lärmschutz ohne Ausnahmebewilligung; unklar, ob 

gewählte Variante mit Festverglasung bewilligungsfähig
• Für Bewilligung von Bauprojekt 2 und allfälligem Rekurs stehen zwei Fragen im 

Zentrum:
• Einordnung in die Umgebung (Hauptanliegen der Nachbar:innen)
• Berücksichtigung der vom Gemeinderat beschlossenen Gestaltungsplanpflicht

• Was passiert mit Rekurs zu Projekt 1, wenn Bundesgericht CS-Beschwerde 
gutheist? Zieht CS Bauprojekt 1 zugunsten des Projekts 2 zurück? 
Oder durchläuft Rekurs gegen Bauprojekt 1 nochmals den ganzen Weg über 
BRG, VRG bis Bundesgericht?



2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
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Baurekursgericht hebt Baubewilligung auf

Wohnen 3 (06/23)

Umbau

Zeitplan
W2/W3
Mindestdauer

Eingabe Baugesuch 2
Bauentscheid Bausektion

Bundesgericht (BG) 

Etappe 2
Abbruch W2 und 
Ladenzentrum

Neubau

Wenn kein Baubeginn
laufen Mietverhältnisse weiter

Vergleich
Kündigungsschutz

Vertrag und 
Umbau Migros
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n

Mietzinskontrolle läuft aus

Bauentscheid Stadt Zürich 

Wohnen 4 (10/26)

Baurekurs ?

W4
Mindestdauer

Abschluss 
Vergleich

Au
sf
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ru

ng
 

Ba
up

rje
kt

2

Laufzeit Mietvertrag Migros (gem. Aussage Migros bis 12/32)

Frühest mögliche Realisierung Baugesuch 2 Provisorium
Teilabbruch
Wohnen 2 

Bau Prov.
Migros

BRK            VG                 BG

Etappe 1
Abbruch W3

Abbruch W4
Neubau

Verwaltungsgericht bestätigt Entscheid Baurekursgericht (BRK)
Bauvorhaben 1

Bauvorhaben 2



Brunaupark – Online-Meeting 31. März 2022 19

Mietrechtliche Fragen

Heiz- und Nebenkostenabrechnungen
• Keine Angaben, wann Abrechnung 2017/18 und folgende kommen
• Abrechnungen werden vor dem Versand von Niklaus Scherr geprüft

Verlängerung befristete Mietverträge
• Spätestens 4 Monate vor Ablauf mit MV Kontakt aufnehmen
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Angebot Heiz- und Nebenkostenabrechnung
Haben Sie Fragen zu den Heiz- und Nebenkostenabrechnung oder befristeten Verträgen. 
Wenden Sie sich bitte an:
• Walter Angst w.angst@mvzh.ch oder 044 296 90 30

mailto:w.angst@mvzh.ch
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Weitere Aktivitäten IG Brunaupark

Tag der Nachbar*innen: Freitag 20. Mai 2022
• Apero im Brunaupark
• Begrüssung der Neuzuzügler im Brunaupark & der Nachbarn (Laubegg)
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