Kiingenmatt: Mieter*innen-Versammlung

Montag, 23. Mai 2022, 19.30 Uhr

19.30 Begrussung

19.35 Projekt Kuengenmatt
«Support-Angebote» der Eigentlimerin
Baurechts- und Kindigungsschutzverfahren

20.00 Fragen/Aussprache
20.30 Weiteres Vorgehen
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Projekt Kingenmatt

Siedlung Kiingenmatt

Baujahr 1941

Gesamtsanierung ab 2004
Heizung-/Solarpanel 2018
Liegenschaften sehr gut unterhalten

Neubau-Projekt
Marz-Sept 2021  Projektwettbewerb

Jan-Juli 2022 Projektiberarbeitung
August 2023 Baueingabe

Frihling 2024 Erwartete Baubewilligung
Ab Mai 2025 Abbruch und Neubau

Sommer 2028 Erstbezug
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Von CS angegebene Griinde fiir Abriss

* Vor 80 Jahre erstellte Siedlung ist «end of life»

e Grundrisse nicht mehr zeitgemass

* Hohe Kosten Sanierung (Erdbeben/Barrierefrei)

* Neu Ausgewogener Wohnungsmix mit Alterswohnungen
* Verdichtungspotential

Ausniitzung aktuell

* Mietflache aktuell: 6587 gm

* Geschossflache ca 8500 gm

* Grundstuckflache ca 9500 gm
* Ausnutzung ca 90%

Ausnitzung mit neuer Zone W4b und Arealiiberbauung
* Ausnutzung Regelbauweise 121% -> Plus 34%
* Ausnutzung mit Arealbonus 141% -> Plus 56%



Traum-Renditen der CS-Immobilienfonds

Gestehungskosten
Verkehrswert

Sollmiete

Kapitalisierungssatz

Miete pro Wg.

Miete pro m2/Jahr

Miete Veranderung 2003-2021
Miete Veranderung 2016-2021
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2003
SIAT
4'024'000
16'880'000
1'354'540
8.02%
1'045
213

Verkauf

2016 UuUmbau 2021

LivingPlus
36'585'500 37'518'500
49'610'000 62'210'000
2'092'979 2'147'572

4.22% 3.45%

1'615 1'657

330 338
58.5%
2.6%



Quartier: Eigentimer*innen

CS Fonds LivingPlus

Schweizerische Hagelversicherung

Zurich Lebensversicherung AG

SPR Swiss Property and Real Estate AG

Avadis Anlagestiftung

Spross und Persimob AG (Teilhaber Spross)

Solaria Finanz- und
Verwaltungsgesellschaft AG

Privat/Architekt/Bauunternehmer

L -«—‘- '
WD5439 WD5431
WD5433 ‘ p53u7
WDSdB? WD530
WD5304 \g\é
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«Support Bestandesmieter/-innen» (CSL)

e Ab sofort gilt fur alle Mieter/-innen eine Kundigungsfrist von | Monat

Proaktives Referenzschreiben wurde mit der Kindigung mitgesendet

Bei Mieter/-innen, die Uber 20 Jahre in der Liegenschaft gewohnt haben, tibernimmt die
Eigentimerschaft die Zugelkosten

Passende, freie VWWohnungen aus dem Portfolio CSL werden vorrangig angeboten (Bedurfnisformular)
- durch den Teamskanal «Kiingenmatt» werden die aktuellsten VWohnungen intern zur Verfligung
gestellt und fur 15 Tage ausschliesslich fur die Bestandsmieter reserviert
- die Mieter, welche Unterstlitzung benotigen werden uber die freien Wohnungen direkt informiert
und erhalten |0 Tage Zeit fur die Besichtigung und Bewerbung flir die Wohnung

Bevorzugte Behandlung der Bestandsmieter/-innen bei der Vermietung des Neubaus

Personliche Kontaktaufnahme und Beratung nach Kiindigungsversand mit dem Ziel der
bedirfnisgerechten Unterstiitzung bei der Veranderung, falls von den Mieter/-innen gewlinscht
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Baurechts- und Kundigungsschutzverfahren

Baubeginn geplant werden kann nur, wenn Baurechts- und Kiindigungsschutzverfahren
abgeschlossen sind.

Baurechtsverfahren
- Baueingabe August 2023
- Bauprofile werden gestellt

Bauvorhaben wird im Tagblatt ausgeschrieben
Mit Ausschreibung beginnt 20-Tage-Frist fir

- Einsicht in Bauplane (Onlinebestellung und Zustellung moglich)

- Zustellung Bauentscheid der Bausektion des Stadtrats verlangen
Bestellung Bauentscheid ist Voraussetzung fur Rekurs
Rekursberechtigt: Eigentiimer/-innen & Mieter/-innen von Nachbarliegenschaften
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Baurechts- und Kiindigungsschutzverfahren

Kiindigungsschutzverfahren

30-Tage-Frist fur Anfechtung der Kindigung bei Schlichtungsbehorde

Frist beginnt am Tag, an dem der eingeschriebene Brief in Empfang genommen werden
konnte (Versand 2. Mai, im Briefkasten am 3. Mai 2022)

Antrage: Gultigkeit der Kiindigung priufen und Erstreckung verlangen

Vertretung vor Schlichtungsbehorde durch Anwaltin méglich, aber nicht zwingend

Konditionen Vertretung MV

Mieter*Innen, die am 2. Marz 2022 MV-Mitglied waren: Selbstbehalt 100 Franken, max

500 Franken
Mieter*innen die ab 3. Marz 2022 MV-Mitglied wurden: Selbstbehalt 300 Franken, max

500 Franken
Private Rechtschutzversicherung Gbernimmt in der Regel Kosten flir MV-Anwaltin
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Ziel Kuindigungsschutzverfahren

Warum empfiehlt MV eine Anfechtung

1. Prifung, ob Kiindigung rechtmassig erfolgt ist (Sperrfirst, befristete Mietvertrage...)

2. Priafung, ob es weitere Griinde gibt, um Rechtmassigkeit der Kiindigung infrage zu

stellen (unwahrscheinlich).

Langere Erstreckung als 30. April 2025 im mietrechtlichen Verfahren unrealistisch

4. Vereinbarung mit Eigentiimer/-in, in der die Angebote und weitere Fragen verbindlich
festgelegt werden konnen (zB. Verbleib zum gleichen Mietzins, wenn sich Baubeginn
verzogert, verbindliches Angebot fir Wohnung im Neubau etc.)

w

Wer nicht innerhalb der Frist (bis 1. Juni) die Anfechtung abschickt, kann keine Anspriiche
gegenlber der CS durchsetzen.

Ziel: Wenn Kindigungen gepriift sind sofort Gesprache mit Eigentiimer/-in aufnehmen.
Wenn moglich im 2. Halbjahr 2022 Vereinbarung abschliessen.
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Anfechtung: Wie vorgehen ™

chtungsbehorde

n an Schii bschicken

. e
spatestens Mi. 1. Juni 22

Anfechtungsformular (Musterbrief Schlichtungsbehorde) ausfillen

ALLE Parteien (Mieter*in, Partner*in, Solidarmieter*in) als Absender*innen auffiihren
und von allen PERSONLICH unterzeichnen lassen

Kindigungsformular(e) und Mietvertrag kopieren und dem Anfechtungsformular
beilegen. Wer Parkplatz oder Nebenraum gemietet hat dies in der Anfechtung
vermerken und Mietervertrage/Kiindigungsformulare auch beilgen

Unterzeichnetes Anfechtungsformular mitsamt Beilagen spatestens am Mittwoch 01.
Juni 2022 auf der Post aufgeben (per Einschreiben senden!)

Quittung der Post aufbewahren (Beleg, dass Frist eingehalten wurde)

Achtung: Sie mussen Anfechtung an Schlichtungsbehorde selber abschicken!

Falls Vertretung durch MV-Vertrauensanwaltin Manuela Schiller erwiinscht Formular
Vertretung durch Anwiltin ausfiillen und mit Beilagen an MV Ziirci| gis 10. Juni 22
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-...—+ Mame/Nomame-Mistertin- 19
—+ Mame omame-Mietertin-29
—+ HameNomames-Mister*in-39

'ﬁ

B055-Zirichy

...—» Strasse-Nummer]

hl
1

Einschreibeny

1
Schlichtungsbehorde-Bezirk-Zorichy]
Wengistrasse-30q

Postfachy]

8038-Zirichy]

1

bl

1
Zilrich, DATUM-......___--2022
1
1

Kindigung-vom-02.-Mai-2022--AMZAHL-..... ~Zimmerwohnungy

(STRASSE-MUMMER)- ... -8055-Ziirichy]

Parkplatz-Nr.-..._____-undloder-Bastelraum/Nebenraumf

1

Sehr-geehrie-Damen-und-Herrend]

Unter-Hinweis-auf die-beiliegenden-Kindigungen-sowie-ebenfalls-beiliegende-Mistverirage wird die-
Kindigung-sls-ungiilfig-und-missbrauchlich-angefochten-und-es wird-fir-den-Fall-ihrer- Giltigkeit-die-
maximale Erstreckung-derMietverhilinisss -beantragt |

Fir-den-Fall.-dsss-kein-Vergleich-zustande -kommen-sollte, -wird -beantragt,-dass-in-der-Sache-gin-
Urteilsvorschlag gemass-Art.-210-ZP0-gemacht-wird g
bl

E=-wird-noch-eine-anwaltliche-Verretung -beigezogen -die/der-sich-bei-lhnen-beziglich-
Terminversinbarung-melden-wird g

1

E=-wird-gebeten, -zur-Schlichtungsverhandlung-vorzuladen

1
Beklagte:q
—= Credit Suisse-Real-Estate-Fund-L yingBlus]
—s Vertreten-durch-CSL- Immobilien-AG, -Schérenmoossirasse-77,-8052-Zirich -+
(gemass-Kindigungsschreiben)f]
1
Freundliche-Griissef]

1
1

Uniarschemd e Unlorscheitz . Unlerschear
1
Beilagen:y

— Hopie-der-Kindigung]

—+ Kopie-Mietvartragt]

— Hopie-d EI-KDndigung-dEE-PHIkaaizE'F"ﬂ

—+ Hopie-des Mistvertrages-des-Parkplatzest]

— Hopie-der-Kindigung-des-Bastelraums/MebanraumesT]

— Hopie-des Mistvertrages-des-Bastelraums/MebenraumesT

— Hople-weitere-HormespondenzT]

|Verlretu ng durch Anwalt/Anwiltin vor Schlichtungshehirde (Formular)

Schadenanzeige — Coop Rechtsschutz AG
(in der Mitgliedschaft MV eingeschlossene Rechtsschutzversicherung)

Persanliche Daten

www.mieterverband.ch/

mv-zh/kuengenmatt

Mitglied My O ja O nein Beitrittsdatum Mitglied-Nr.

Nachname 1 Nachname 2

Worname 1 Vorname 2

Email

Telefon

Kontakt
Walter Angst
w.angst@mvzh.ch

Adresse

Private Rechtsschutzversicherung (falls vorhanden)

dija Name priv. Rechtsschutzversicherung

Ich schliesse mich fiir das Kiindigungsschutzverfahren Kuengenmatt/im Heuried, 8oss Ziirich
(Gruppenmandat - Vertrauenswanwilt*in wird vom MY gestellt) mit folgendem Selbstbehalt an

] Altmitglied (Eintritt MV bis 02.03.22): Selbstbehalt mind. Fr. 100.- und max. Fr. soo.—

] Neumitglied (Eintritt MV nach 02.03.22): Selbstbehalt mind. Fr. 300.- und max. Fr. soo.-

Ich bestétige die Richtigkeit der Angaben und entbinde die oder den mandatierte*n Vertrauen-
sanwiltin oder -anwalt gegeniiber der Coop Rechtsschutz AG sowie dem Mieterinnen- und
Mieterverband Ziirich (MV Ziirich) vom Anwaltsgeheimnis, soweit dies fiir die Inanspruchnahme
der Versicherungsleistung erforderlich ist.

Ort/Datum: Unterschrift
Beilagen
s Kopie Mietvertrag (falls fehlt: Mietzinsanderung)
* Kopien Kiindigungsschreiben und Begleitbrief
s Kopie Anfechtungsschreiben Kiindigung

Dieses Formular mit Beilagen (Mietvertrag, Kiindigungsschreiben, Anfechtungsformular)
bis Freitag 10. Juni 2022 einsenden an
POST: MV Ziirich, Gruppenmandat, Postfach 1817, 8021 Ziirich.

MAIL: rsv@mvzh.ch

MV
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044 296 90 30
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http://www.mieterverband.ch/mv-zh/kuengenmatt
mailto:w.angst@mvzh.ch

Weitere Schritte

1. Mieter*innengruppe?
2. Offentlichkeitsarbeit
3. Weitere Aktivitaten im Quartier
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