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Bund und Staatsbetriebe betatigen sich als Makler

Offentliche Hand ve
Grundstucke im W
von uber 2,7 Mxg,

Nicht nur die SBB stossen laufend Immobi-
lien ab, die dem Volk gehdren. Auch andere
Staatsbetriebe und der Bund haben im ver-
gangenen Jahrzehnt zahlreiche Grundstiicke
an kommerzielle Anleger verkauft.
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oden lésst sich nicht vermeh-
B ren—und ist deshalb eine luk-

rative Kapitalanlage. Schon
Mark Twain (1835-1910) schrieb:
«Kauft Land! Gott erschafft keines
mehr!» Bund und staatsnahe Be-
triebe scheinen von der Weisheit
des US-Schriftstellers nie gehort zu
haben - sie stossen laufend Land
und Liegenschaften ab.

Vor zwei Wochen berichtete
SonntagsBlick, dass die SBB unter
ihrem CEO Andreas Meyer Immobi-
lien fiir 1,5 Milliarden Franken ver-
kauft haben. Recherchen zeigen
nun: Auch Post, Swisscom, ETH,
Ruag, Armee sowie das Bundes-
amt fiir Bauten und Logistik ver-
dusserten Boden und Immobilien
im Wert von Tausenden Millionen
Franken. Ihre Ertrage aus Land- und
Liegenschaftsverkdufen von 2008
bis 2017 summieren sich auf 2,743
Milliarden Franken (Liste rechts).

Zwar floss die astronomische
Summe in die Kassen von Bund und
staatsnahen Betrieben. Von kiinfti-
gen Mietertrdgen und der Wertstei-
gerung dieser Immobilien aber pro-
fitieren andere. Wer genau, ist vol-
lig unbekannt. Niemand weiss, wie
viele der teuren Grundstiicke in der
Hand von kommerziellen, profit-
orientierten Anlegern sind. Der An-
teil diirfte aber betrachtlich sein.

Die Post, deren Immobilienport-

folio heute 25 Prozent weniger
wert ist als vor zehn Jahren, teilt
mit: «Die Kauferstruktur erheben
wir nicht, da sie fiir das Portfolio
keinen Mehrwert bringt.» Auch
dem Bundesamt fiir Bauten und
Logistik fehlt der Uberblick:
«Wir fithren keine Statistik, wie
viel Prozent an Gemeinden, Stid-
te und Kantone gingen.»

Einzig die Armee wagt eine
Schitzung. «Rund 50 bis 60 Pro-
zent der Vertrage werden mit der
offentlichen Hand und Nichtregie-
rungsorganisationen abgeschlos-
sen», sagt eine Sprecherin. Auch
sonst scheint die Armee mit ihren
Immobilien am sorgfaltigsten um-
zugehen: Gebédude und Anlagen,
die fiir den Bund von léngerfristi-
gem Interesse sind, wiirden wenn
moglich im Baurecht abgegeben.

Die Verordnung iiber das Immo-
bilienmanagement schreibt vor,
dass Kantone und Gemeinden ein
Vorkaufsrecht haben, wenn der
Bund oder die ETH Liegenschaf-
ten abstossen. Dabei soll der Ver-
kauf «grundsétzlich zu Marktprei-
sen» erfolgen. Dieser Zusatz hat zur
Folge, dass Bundesimmobilien re-
gelmadssig in private, gewinnorien-
tierte Hande geraten — selbst wenn
eine Gemeinde Interesse bekundet.
«Zu Marktpreisen» bedeutet in der
Realitdt «an den Meistbietenden».

Michael Aebersold (55), SP-Fi-
nanzdirektor der Stadt Bern, kann
davon ein Liedchen singen. 2017

¥ Berns Finanzdirektor Michael
Aebersold zog bei einem
Liegenschaftsverkauf des
Bundes den Kiirzeren.

stand das altehrwiirdige Gebaude
der Alkoholverwaltung, an bester
Lage mitten in Bern gelegen, zum
Verkauf. Die Stadt wollte auf dem
Grundstiick gemeinniitzige Woh-
nungen bauen und bot dem Bund
18 Millionen Franken. Dann erhielt
eine Luzerner Immobilienfirma
den Zuschlag - sie offerierte fast
das Doppelte.

Aebersold argert sich: «Statt be-
zahlbare Wohnungen fiir alle Be-
volkerungsschichten entstehen auf
dem Grundstiick nun teure Busi-
ness-Apartments.» Damit ldsst sich
naturgemadss deutlich mehr Geld
verdienen als mit gemeinniitzigen
Wohnungen. Deshalbist es logisch,
dass die Immobilienfirma — die
kiinftigen Mieteinnahmen bereits
einkalkuliert — deutlich mehr Geld
bieten konnte als die Stadt. «Das

SP-Nationalritin Jacqueline
Badran: «Der Bundesrat be-
geht mit seinem Vorgehen

Verfassungsbruch!»
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Vorkaufsrecht von Gemeinden
und Kantonen verkommt so zur
Farcel», sagt Aebersold.

Trotz dieser Kritik will der Bun-
desrat an der heutigen Praxis fest-
halten. In der Antwort auf eine In-
terpellation schrieb er Ende No-
vember: «Aufgrund der Zusam-
mensetzung der Immobilienport-
folios sind Desinvestitionen der
Bau- und Liegenschaftsorgane
nicht dafiir geeignet, wohnpoliti-
sche Ziele zu férdern.»

Und weiter: «Die Immobilien-
portfolios konnten von ihrer Nut-
zung, ihrer Lage und ihrer Grosse
her nur einen marginalen und kan-
tonal unausgeglichenen Beitrag
zur Erreichung von wohnpoliti-
schen Zielen des Bundes leisten.»

Mit anderen Worten: Der Bun-
desrat will auch in Zukunft nicht
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auf einmalige Gewinne aus Im-
mobilienverk&ufen an den Héchst-
bietenden verzichten. Dass Volks-
vermogen so fiirimmer in die Han-
de privater, gewinnorientierter Im-
mobilienfirmen wandert, scheint
der Landesregierung egal zu sein.
Nationalratin Jacqueline Badran
(56) beschiftigt sich seit Jahren in-
tensiv mit der Wohn- und Baupoli-
tik des Landes. Sie hélt die Immo-
bilienpolitik des Bundes fiir mehr
als unverantwortlich: «Der Bun-
desrat begeht mit seinem Vorgehen

kaufen die
unser I.agd
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Verfassungsbruch!» Die Ziircher

Sozialdemokratin beruft sich dabei
auf Artikel 108 der Bundesverfas-
sung. Der schreibt vor: «Der Bund
fordert den Wohnungsbau, den
Erwerb von Wohnungs- und Haus-
eigentum, das dem Eigenbedarf
Privater dient, sowie die Tatigkeit
von Tragern und Organisationen
des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus.» Des Weiteren miisse er «die
Beschaffung und Erschliessung von
Land fiir den Wohnungsbau, die

Das représenta-
tive Geb&ude
der Alkoholver-
waltung ging an
einen kommer-
ziellen Anleger
- nicht an die
Stadt Bern.

Immobilien-
verkaufe
zwischen
2008 und 2017
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Rationalisierung und die Verbilli-
gung des Wohnungsbaus sowie
die Verbilligung der Wohnkosten»
unterstiitzen.

Badran kritisiert nicht nur den
Bundesrat, sondern auch die
Finanzdirektoren der Stédte, Ge-
meinden und Kantone. «Sie miis-
sen zum Verkauf stehende Grund-
stlicke um jeden Preis erwerben.
Langfristig zahlt sich Grundbesitz
immer aus. Immer!» Den Ein-
wand, die offentliche Hand kon-
ne sich das gar nicht immer leis-
ten, ldsst Badran nicht gelten:
«Beim Kauf von Immobilien gibt
man erstens kein Geld aus, son-
dern schichtet nur das Vermdgen
um. Und zweitens hat man Ertra-
ge. Zudem ist Liquiditét fiir die 6f-
fentliche Hand in der Schweiz nie
ein Problem!» @
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* Teile davon im Baurecht



