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8026 Ziirich

Jetzt keine Hypozinserh6hung - und keine Mietzinserhéhungen

ZKB und Vermieter stehen in der Pflicht

Mit den Sparzinsen steigt die Erwartung, dass die Ziircher Kantonalbank den fiir die Mietzinsfest-
setzung entscheidenden variablen Zins fiir Ersthypotheken erhéht. Der Mieterinnen- und Mieter-
verband Ziirich (MV Zurich) hélt fest, dass Hypozins- und Mietzinserh6hung heute nicht gerechtfer-
tigt sind. Es ware fatal, wenn mit einer solchen Erh6hungen die langsam anziehende Konjunktur
gebremst wiirde.

Zuwarten: Auch wenn der Sparzins steigt

Der MV Zirich fordert die Ziircher Kantonalbank (ZKB) auf, mit der Anpassung des Hypozinssatzes
zuzuwarten. Die ZKB hat in der Vergangenheit liberfillige Hypozinssenkungen lange hinausgezo-
gert und die letzte Reduktion auf 3.0 Prozent erst Anfang Juni 2006, zu einem fiir die Mietenden
denkbar ungiinstigen Zeitpunkt, bekanntgegeben. Deshalb gibt es im Moment auch keinen Grund,
friihzeitig in eine Erhdhungsspirale einzusteigen.

ZKB: Erhohung ist 6konomisch nicht notwendig

In wirtschaftlicher Hinsicht drangt sich eine Erhhung des Zinssatzes fiir variable Hypotheken fiir
die ZKB nicht auf. Zurzeit werden deutlich weniger als 10% der ausstehenden Hypothekarkredite
zu variablen Satzen vergeben, die Abhdngigkeit der ZKB von diesem Zinssatz ist marginal.

Vermieter: Wenig Spielraum fiir Mieterh6hungen

Gemadss amtlicher Statistik haben im Kanton Ziirich nur gerade 4.5 % der Vermieter die letzte Re-
duktion des Hypothekarzinses von 3 V4 auf 3 % per 1. Oktober 2005 an ihre Mieterlnnen weiterge-
geben. Die Vermieter verfiigen damit iber Reserven, mit denen sie steigende Zinsen auffangen
kénnen, umso mehr als viele von ihnen sich zu giinstigeren Konditionen als dem variablen Satz
refinanzieren.

Kein automatischer Anspruch auf Mieterhhung bei Hypozinsaufschlag

Der MV Ziirich weist im Ubrigen darauf hin, dass die Vermieter keineswegs — wie oft irrigerweise
angenommen wird - automatisch einen Erhéhungsanspruch haben, wenn der Hypozins steigt.
Hypozinsbedingte Mieterhohungen sind nur dort zuldssig, wo alle bisherigen Senkungen an die
Mieterschaft weitergegeben worden sind. Mieten, die noch auf einem Hypozinsstand von 3 %2 %
oder mehr basieren, dirfen bei einer Anhebung des Hypozinses von 3 Prozent auf 3 ¥/4 % nicht
erhoht werden.

Konjunktur nicht abwiirgen!

Mit einer Erhdhung des variablen Hypozinssatzes im jetzigen Zeitpunkt wiirde die ZKB ein falsches
Teuerungssignal setzen. Die Vermieter ihrerseits verfiigen tiber hinreichende Reserven. Der MV
Ziirich appelliert deshalb an die ZKB und die Vermieterschaft, keine Teuerungs- und Mietzinsspira-
le in Gang zu setzen und damit die anziehende Konjunktur abzuwiirgen.

Ziirich, 20. April 2006

Voranmeldung Rechtsberatung MV Ziirich: Tel 044 296 90 25



