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MEDIENMITTEILUNG STADTISCHE WOHNRAUMPOLITIK
Der Optimismus des Stadtrats ist nicht angebracht

Luzern, 16. April 2024

Der Stadftrat zieht im aktuellen Controllingbericht zur stddtischen Wohnraumpolitik Bilanz zur Ent-
wicklung der letzten Jahre und gleist gleichzeitig die Wohnraumpolitik der ndchsten Jahre auf. Der
Analyse der sich verschédrfenden Wohnkrise steht ein grosser Optimismus angesichts der Errei-
chung der Ziele in der Foérderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus gegeniiber. Der M\/ teilt den
Optimismus des Stadtrats nicht und warnt, dass ohne konsequenteres Handeln die Ziele der Initia-
tive «Flir zahlbaren Wohnraum» verfehlt werden.

Ziele beim gemeinniitzigen Wohnungsbau drohen verfehlt zu werden

Tragende Saule der Luzerner Wohnpolitik ist das Ziel der 2012 angenommen Initiative «Fiir zahlba-
ren \Wohnraum», den Anteil gemeinntitziger Wohnungen bis 2037 auf 16% zu erhéhen. Der Stadtrat
ist gemass Controllingbericht «erfreut, dass die Erreichung des Initiativziels bis 2037 realistisch
bleibt.» Aus unserer Perspektive lasst sich dieser Optimismus nicht nachvollziehen. In der vergan-
genen Controllingperiode bis 2024 wurde das Ziel von rund hundert gemeinniitzigen \Wohnungen
pro Jahr verfehlt, weshalb der Stadtrat in Zukunft 130 zu erstellende \WWohnungen pro Jahr als neues
Ziel vorgibt (Seite 7). In der Planung fiir die nachste Controllingperiode ist aber wiederum nur mit
héchstens hundert \Wohnungen pro Jahr zu rechnen (Ausblick, Seite 16) und auch das nur bei ter-
mingerechter Umsetzung aller Projekte. Das selbst gesetzte Ziel verfehlt der Stadtrat also um rund
einen Drittel und zeigt sich dariiber trotzdem «zufrieden». Erreicht werden soll das Ziel bis 2037 mit
einer massiv hoheren Bautéatigkeit zwischen 2033 und 2037, ungeachtet der damit verbundenen
Unsicherheiten und ohne Margen fiir absehbare Schwierigkeiten (Stichwort Altlastensanierung
\/orderruopigen).

«Angesichts der sich verscharfenden WWohnungskrise muss die Umsetzungsgeschwindigkeit er-
hoéht werden. Der Stadtrat muss sich aktiver um die Bereitstellung geeigneter Grundstiicke bemii-
hen. Dabei kann und soll es sich auch um bereits bebaute Grundstiicke handeln. Der bestehende
preisglinstige \Wohnraum kann durch die Uberfiihrung an gemeinniitzige \Wohnbautréger geschiitzt
werden.» So Daniel Gahwiler, Co-Geschaftsleiter des MV Luzern.

Falsche Prioritaten des Stadtrats

Im Controllingbericht werden die aktuellen wohnpolitischen Probleme benannt: Steigende Miet-
zinse, fehlender preisgiinstiger \Wohnraum, zu wenige Familienwohnungen und allgemeiner, sich
zuspitzender Mangel an \Wohnungen sowie die Herausforderung der sozialvertréaglichen Umset-
zung der Klima- und Energiestrategie. Angesichts der Tatsache, dass viele Haushalte bis weit in
den Mittelstand hinein von der \Wohnkrise betroffen sind, ist es eine verpasste Chance, dass viele
der neu formulierten ‘Massnahmen’ Studien- und Priifauftrage sind. \Wahrend immer mehr Haus-
halte jetzt und heute mit steigenden Mieten und immer héheren Energiekosten kampfen, will der
Stadtrat beispielsweise mittels Studie bis 2028 (!) die Férderung der Sozialvertraglichkeit priifen
(M®6).

«Obwohl der Kernauftrag der Wohnpolitik zu scheitern droht, will der Stadtrat zuséatzliche Mittel fiir
die ‘Attraktivitdt Luzerns fiir finanzstarke Bevoélkerungsgruppen’ (M7) bereitstellen. Statt fiir in kei-
ner Art und Weise von der \Wohnkrise betroffene Haushalte, sollen diese Mittel fiir die tatséchlich
betroffenen Haushalte verwendet werden» So Daniel Gahwiler weiter.
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\Weiteres Potential liegt im Einbezug Privater. \Wie der Controllingbericht festhalt, steigen aus-
serhalb des gemeinniitzigen \Wohnbausektors die Mietpreise stark an und zwar auch im Bestand,
beispielsweise bei Altbauten. Gerade Institutionelle Akteure nutzen Energetische Sanierungen
und/oder Verdichtungspotential zu umfassenden Sanierungen mit Leerkiindigungen oder Ersatz-
neubauten, die zu deutlich héheren Mietzinsen fiihren und daher wenig sozialvertraglich sind (Seite
20). Der MV unterstiitzt die Stossrichtung des Stadtrats, gemeinniitzige \Wohnflachen auch bei pri-
vaten Projekten einzuplanen. Neben dem vom Stadtrat skizzierten \Vorgehen, nach Ein-, Auf- oder
Umzonungen einen Mindestanteil von 50% der zusatzlichen \Wohnflache gemeinniitzig zu machen,
ist ein solches VVorgehen auch bei Sanierungen oder Ersatzneubauten mdéglich, wo preisglinstiger
\Wohnraum ansonsten ersatzlos verloren geht. Damit dies \Wirkung entfalten kann, muss die Umset-
zung sicherlich handfester sein, als durch das vom Stadtrat angedachte Merkblatt (DA7, Seite 30).

«Am meisten preisglinstiger Wohnraum verschwindet durch Renditesanierungen und Ersatzneu-
bauten. Private miissen in die Pflicht genommen werden und Mindestanteile gemeinniitzigen
Wohnraums sind ein guter Kompromiss zwischen Sozialvertraglichkeit und Eigentumsrechten.» So
Daniel Gahwiler. Als Beispiel kann die Stadt Bern genannt werden, wo seit vier Jahren eine «Preis-
glnstigkeitsverpflichtung» in der stadtischen Bauordnung in Kraft ist.

Umsetzung Bevdlkerungsantrag an die Hand nehmen

Der Controllingbericht nimmt auch Bezug auf die Umsetzung des M\V/-Bevdélkerungsantrags «Preis-
glinstiger Wohnraum muss erhalten bleiben», der vom Grossen Stadtrat als Motion tiberwiesen
wurde (Seite 41). Angesichts der mehrmals im Bericht ausgefiihrten Schwierigkeiten, mit welchen
die Mieter:innen in der Stadt Luzern konfrontiert sind, sind die Massnahmen des Bevdlkerungsan-
trags eine griffige Sofortmassnahme, bis die vom Stadtrat gewiinschten Studien und Priifauftrage
wirksam werden.

«Statt den Schutz des preisglinstigen Wohnraums gegen die Erstellung gemeinniitzigen \Nohn-
raums auszuspielen, soll der Stadtrat alles daransetzen, die bereits bestehende und sich zuspit-
zende Wohnkrise zu entscharfen. Dazu gehort eine rasche und griffige Umsetzung des Bevolke-
rungsantrags fiir den Erhalt des zahlbaren \Wohnraums.» So MV Co-Geschaftsleiter Daniel Gahwi-
ler.

Starkung der GSW notwendig und zu begriissen

Auch in der Wohnraumversorgung fiir einkommensschwache Haushalte und Haushalte mit Zu-
gangsproblemen zum Wohnungsmarkt konnten die Ziele in der vergangenen Controllingperiode
nicht erreicht werden. Statt wie geplant tiber 450 \Wohnungen verfiigt die GSW Ende 2023 nur
tiber 387 Wohnungen. Der MV begriisst die vom Stadtrat vorgeschlagenen Massnahmen zur Stér-
kung der GSW. Da das Hauptproblem flir das \Wachstum der GS\W die hohen Bodenpreise sind,
bleibt aber abzuwarten, ob damit die zusatzlichen rund 120 Wohnungen bis 2032 realisiert werden
kénnen. Angesichts der sich verscharfenden \Wohnkrise ist auch fraglich, ob die bis 2032 projek-
tierten 500 GSW-Wohnungen ausreichend sind.

Fiir Fragen steht Ihnen zur Verfligung:

Daniel Gahwiler, Co-Geschaftsleiter M\ Luzern
079 354 80 04 | daniel.gaehwiler@mieterverband.ch
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